PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE LOANDA

Estado do Parana
CNPJ/MF N° 76.972.074/0001-51

LEI COMPLEMENTAR N° 7-2024

SUMULA: Dispde sobre o Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de Loanda, constante do
Plano Diretor Municipal - PDM - do Municipio de Loanda,
revoga as Lei Complementares n° 12/2007, 09/2011,
11/2012 e 01/2018 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Loanda, Estado do Parana aprovou e eu, JOSE

MARIA PEREIRA FERNANDES, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art.1°.

Art.2°.

LEI COMPLEMENTAR:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei dispbe sobre parametros de utilizacdo e edificagbes do solo do
Municipio de Loanda, de forma a garantir o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e um
meio ambiente ecologicamente equilibrado, conforme disposto na
Constituicdo Federal de 1988, e no Estatuto da Cidade, Lei n°® 10.257/01 e
em conformidade com a Lei do Plano Diretor de Loanda.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

A presente lei tem como objetivos:

Ordenar a ocupacdo do territorio municipal de forma a garantir sua
qualidade paisagistica e urbanistica, preservando seus bens
socioambientais;
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VI.

VII.

VIII.

Art.3°.

Promover o acesso equitativo a moradia urbana e rural, a0 saneamento

ambiental, a infraestrutura basica, ao transporte, aos equipamentos
comunitarios, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Delimitar areas para usos incémodos para a coletividade tais como
inddstrias;

Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento
populacional, visando a continuidade da malha urbana, evitando-se a
formacgédo de vazios e propondo o adensamento adequado as condicfes
geomorfolégicas das diferentes areas que compdem o territdrio do
municipio;

Priorizar a implantacdo de habitacdo de interesse social onde ja exista
infraestrutura urbana e acesso aos equipamentos comunitarios;

Promover o adensamento populacional, quando possivel, em areas bem
servidas por equipamentos urbanos e comunitarios;

Coibir as atividades pecuérias e restringir 0 uso agricola dentro da area
urbana;

Coibir a fragmentacao do territério e a ampliacdo desnecesséria das redes
de infraestrutura béasica.

CAPITULO Il
DOS ALVARAS

A localizacdo de quaisquer obras, parcelamentos e/ou atividades
dependera de autorizacdo prévia do Municipio de Loanda, por meio de
consulta prévia, para a posterior emissao do alvara correspondente.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, 0 municipio

expedira:

Alvara de Construcdo, Reforma ou Demoli¢céo;

Alvard& de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento ou
Remembramento do Solo;

Alvara de Localizacdo e Funcionamento de atividades.
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8§ 1°.

§ 2°.

8§ 3°.

Art.50,

Os usos das edificacdes que contrariam as disposi¢cdes desta Lei, seréo
definidos e sera estabelecido um prazo para a sua regulamentacdo ou
adequacao.

O disposto neste capitulo sera regulamentado dentro do Codigo Tributério
Municipal.

Ser4 proibida toda ampliacdo e reforma nas edificacbes cujos usos
contrariem as disposicoes desta Lei.

A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial,
comercial, de prestacao de servico ou industrial somente podera ocorrer
com observancia das normas de uso e ocupacdo do solo urbano
estabelecidos nesta Lei.

Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto estiver vigente, desde que a construcéo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data da
publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construcdo é considerada iniciada se as fundacdes e

Art.6°.

Art.10.

baldrames estiverem concluidas.

Os alvaras de localizacao e funcionamento de estabelecimento comercial,
de prestacéo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo
previsto para cada zona.

Os alvaras de localizacao e funcionamento de estabelecimento comercial,
de prestacdo de servico ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo
precario.

Paragrafo Unico. Os alvards a que se refere o presente artigo poderdo ser

Art.11.

Art.12.

cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando
as disposicoes desta Lei, ou demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma
espécie de indenizacao por parte do municipio.

A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser
autorizada se nao contrariar as disposi¢oes desta Lei.

A permisséo para localizacdo de qualquer atividade considerada como
incbmoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificagbes
exigidas para cada caso, da aprovagcdo do projeto detalhado das
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instalacdes para tratamento e disposicao final adequada dos residuos
liquidos, solidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protecdo
ambiental, gerenciamento dos residuos soélidos e de seguranca requeridos
pelos 6rgéos publicos competentes.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do disposto no “caput” deste artigo,

Art.13.

Art.14.

definem-se as atividades perigosas, nocivas ou incbmodas como:

Perigosas: Atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacoes, producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a
saude ou que, eventualmente, possam pOr em perigo pessoas oOu
propriedades circunvizinhas;

Nocivas: Atividades que impliguem na manipulacdo de ingredientes,
matérias-primas ou processos que possam emitir gases ou poeiras que
prejudiguem a saude ou cujos residuos liquidos, sdélidos ou gasosos
possam poluir a atmosfera, corpos hidricos e solo;

Incbmodas: Atividades que possam produzir ruidos, trepidacées ou
conturbacdes no trafego que possam causar incomodos a vizinhanca.

A concessao de alvara de funcionamento a atividades nocivas, incOmodas
ou perigosas consideradas permissiveis em determinada area dependera,
além do atendimento de exigéncias especificas de cada caso, da
aprovacao do projeto completo pelo Conselho da Cidade de Loanda e pelos
orgdos competentes do municipio e, se este for o caso, da Unido e do
Estado.

A instalacdo de empreendimentos ou atividades de grande porte e/ou de
impacto (Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos,
Conjuntos Habitacionais etc.) dependerdo da aprovacao do Conselho da
Cidade de Loanda, que devera exigir um Estudo De Impacto de Vizinhanca
(E.LLV.).

Paragrafo Unico. O E.LV. devera ser elaborado e assinado por profissional

Art.15.

habilitado junto ao Conselho profissional responsavel.

Os empreendimentos e atividades geradoras de impacto sdo aqueles que
podem causar danos e/ou alteracdo no ambiente socioecondmico e
cultural, na paisagem urbana e ambiental ou na capacidade de atendimento
de infraestrutura bésica, sejam estas instala¢cdes publicas ou privadas,
residenciais ou ndo residenciais.
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§ 2°.

Art.16.

Art.17.

Art.18.

Art.19.

Sdo considerados Empreendimentos Geradores de Impacto aqueles
destinados ao uso nao residencial que possuam area construida maior que
1.000 m? (mil metros quadrados).

De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o Orgdo Municipal
Competente e o Conselho da Cidade de Loanda, reservar-se-ao o direito
de avalia-lo e de estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam
necessarias para minorar, compensar ou eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espaco da cidade, ficando o empreendedor responsavel
pelos 6nus delas decorrentes.

A exigibilidade, as formas, 0s prazos, os elementos e demais requisitos que
deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para
cada instalacao ou atividade ou grupo de instalacées ou atividades, seréo
estabelecidos por meio de Termo de Referéncia do Municipio.

TITULO I
DO ZONEAMENTO

A Divisdo Territorial de Loanda visa agrupar areas, que devido a suas
peculiaridades constituem subunidades dentro da &rea municipal. Para o
efeito de aplicacdo da presente Lei, € adotada a seguinte divisao:

Zoneamento Rural;

Zoneamento Urbano.

CAPITULO |
DAS ZONAS RURAIS

O Zoneamento Rural é a classificacdo do uso potencial do solo da éarea
rural do municipio em zonas, de acordo com suas condigdes naturais.
Entende-se por uso a destinagao dada a qualquer parcela do solo municipal
para atividades, silvopastoril ou n&do, conforme se harmonizem, sejam
toleraveis e ndo conflite com a utilizagdo determinada pela presente Lei.

A area do Municipio de Loanda fica subdividida, nas seguintes zonas:
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Art.20.

Art.21.

Art.22.

Art.23.

Zona Aproveitavel,
Zona Nao-aproveitavel;

Zona de Preservacdo Permanente.
A Zona Aproveitavel subdivide-se em:

Zona Aproveitavel 1 (ZA1): Corresponde aos territérios com solos de
média fertilidade natural e declividades baixas e médias, prestando-se para
exploracéo agrosilvopastoril;

Zona Aproveitavel 2 (ZA2): Corresponde aos territérios cujos solos
apresentam baixa fertilidade natural e baixa profundidade, altamente
suscetivel a eroséo e perda do horizonte superior se submetidos as praticas
culturais inadequadas.

A Zona Nao-aproveitavel (ZNA), corresponde aos espacos territoriais
caracterizados pela fragilidade do suporte natural, que devido a existéncia
de erosdo torna o solo inapto. Nesse territorio ndo deve ser desenvolvida a
pecuaria, considerando a caracteristica erosiva do solo, uma vez que a
pastagem contribui ainda mais para esse processo, que além do solo,
atinge também os mananciais, assoreando-0s e contaminando-os.

A Zona de Preservacdo Permanente (ZPP) é constituida pelas faixas de
protecdo das nascentes e cursos d’agua, as areas com reservas de mata
nativa, as areas de encostas ingremes, areas de solo fragil e vulneraveis a
ocupacao.

CAPITULO Il
DAS ZONAS URBANAS

Secao |
Da Zona Urbana

O Zoneamento Urbano é a divisdo da area do Perimetro Urbano do
Municipio, em zonas para as quais sao definidos os usos e os parametros
de ocupacao do solo. A area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio
de Loanda, determinada pela Lei do Perimetro Urbano Municipal, fica
subdividida nas seguintes zonas:
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VI.
VII.
VIII.

Art.24.

Zonas Residenciais;

Zona Especial de Interesse Social,
Zonas Comerciais e de Servicos;
Zonas Industriais;

Zona Especial das Vilas Rurais;

Zona Especial de Chéacara de Recreio;
Zonas Especiais;

Zonas de Preservacao e Protecao.

As Zonas Residenciais em carater exclusivo ou predominante, subdividem-
se em:

Zona Residencial 1 (ZR1): Corresponde ao uso predominantemente
residencial de alta e média densidade, com padrao de ocupacao unifamiliar,
multifamiliar, coletiva e geminada;

Zona Residencial 2 (ZR2): Corresponde ao uso predominantemente
residencial de média e baixa densidade, com padrdo de ocupacao
unifamiliar, coletiva e geminada;

Zona Residencial 3 (ZR3): Corresponde ao uso predominantemente
residencial de baixa densidade, com padrdo de ocupacéao unifamiliar.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Residenciais visam compatibilizar

Art.25.

as densidades de ocupacdo do solo com a infraestrutura e sistema viario
existente.

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), subdividem-se em:

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1: correspondem as areas
privados ou publicas ocupadas irregularmente por populacdo de baixa
renda caracterizadas pela irregularidade fundiaria e pela precariedade ou
inexisténcia de infraestrutura basica, predominantemente localizada em
areas ambientalmente frageis, como margens de rios, com alto risco de
inundacao;

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 2: correspondem as areas
privados ou publicas vazias destinadas a producdo de Habitacbes de
Interesse Social - HIS - aquela destinada a familias com renda igual ou
inferior a 03 (trés) salarios-minimos, de promocao publica ou a ela
vinculada, inclusive as destinadas aos programas de habitacao do governo
estadual e federal.
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§ 1°.

§ 2°.

Art.27.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é destinada prioritariamente a
regularizacdo fundiaria sustentavel de éareas de assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e a producdo de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) nas areas vazias, nao utilizadas ou subutilizadas.

Entende-se por Habitacdo de Interesse Social (HIS) aquela destinada
prioritariamente a familias com renda mensal igual ou inferior a 03 (trés)
salarios-minimos, podendo atender ainda familias com renda mensal de
até 05 (cinco) salarios-minimos, de promocao publica ou a ela vinculada,
inclusive as destinadas aos programas de habitacdo do Governo Estadual
e Federal.

O estabelecimento de loteamento popular privado, sem vinculo com a
promogao publica, nas Zonas Especiais de Interesse Social podera ser
permitido, desde que seja aprovado pelo Conselho da Cidade de Loanda e
condizente com a renda da populacao a qual se destina esta Zona.

As Zonas Comerciais e de Servigcos destinadas ao exercicio dessas
atividades, subdividem-se em:

Zona de Comeércio Central (ZCC): Destina-se ao uso predominante de
COmércio e servigos centrais, atividades de animacédo e a concentracdo de
empregos, além de poder abrigar o uso habitacional de alta densidade;

Zona de Comércio Geral (ZCG): Destina-se ao uso predominantemente
de comércio e servicos cujas atividades, por seu porte e natureza, exigem
confinamento em areas proéprias;

Zona de Comércio e Servigo (ZCS): E destinada ao uso predominante de
comércio e servicos especializados de atendimento a economia e a
populacao, além de poder abrigar o uso residencial de média densidade;

Zona de Comércio Local (ZCL): E designada para o uso misto, destinado
ao comeércio e a prestacdo de servigos vicinais de interesse cotidiano,
frequente e imediato, com baixo potencial de geracdo de trafego e
movimento e as atividades de autdnomos e profissionais liberais exercidas
no proprio domicilio.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Comerciais e de Servicos visam

compatibilizar a implantagdo destas atividades com a infraestrutura e
sistema viério existentes, estimular a implantacdo dos diferentes tipos de
comeércio e servicos em locais cujo grau de qualidade seja mais aceitavel e
estabelecer diferenciagbes quanto a intensidade e carater do uso
comercial.
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Art.29.

Art.30.

Art.31.

As Zonas Industriais destinadas ao uso industrial, subdividem-se em:

Zona Industrial 1 (ZI1): Uso exclusivamente industrial, reservada as
atividades que signifiqguem uso incOmodo ou nocivo, mesmo depois de
submetidas a meios adequados de protecdo, condicionados ao
licenciamento do érgdo municipal do meio ambiente;

Zona Industrial 2 (ZI2): Caracteriza-se pelo uso nao-poluitivo,
compreendendo atividades industriais ndo incomodas, nocivas ou
perigosas, compativeis com zonas urbanas de uso diversificado;

A Zona Especial das Vilas Rurais (ZEVR) é constituida pela area das Vilas
Rurais Sagrada Familia e Vai Quem Quer e destinam-se ao uso residencial
unifamiliar de subsisténcia.

A Zona Especial de Chacara de Recreio (ZECR), sdo aquelas que se
destinam ao cumprimento do disposto na Lei Municipal n° 07/2018 ou
outras leis que vierem a substituir.

As Zonas Especiais (ZE), destinam-se a manutencdao de padrbes
urbanisticos especificos em areas onde ha presenca de atividades, usos e
funcdes urbanas de carater excepcional.

Paragrafo Unico. Esta incluido na Zona Especial, a Area de Protecio

Art.32.

Art.33.

Aeroportuaria (ZPA) que compreende o entorno do Aerédromo Attilio
Accorsi (ICAO:SSLO) sera definida a partir da instituicdo do Plano Diretor
Aeroportuério (PDIR) homologado pela ANAC. Enquanto o PDIR néo for
instituido, a viabilidade de aprovacao sera analisada individualmente para
cada caso.

As Zonas de Preservacao e Protecéo (ZPP) sdo areas cobertas ou nao por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas. Sao areas nao parcelaveis e ndo ocupaveis.

Secao Il
Do Uso Do Solo

O uso do solo fica classificado em:

Residencial;
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8§ 1°.

§ 2°.

8§ 3°.

Art.34.

N&o residencial;

Misto.

Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.

Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades industriais, comerciais, de prestacao de servicos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperacdo e manejo ambiental.

Considera-se uso misto aguele constituido por mais de um uso, residencial
e nao-residencial, ou por mais de uma atividade nao residencial na mesma
edificacao.

Todos o0s usos e atividades poderdo se instalar no territrio municipal,
desde que obedecam as condi¢cBes estabelecidas nos Capitulos | e Il e do
Titulo 11, determinadas em funcao do:

Objetivo(s) das Macrozonas;

Nivel de incomodidade.

Os usos e atividades deverao atender aos requisitos de instalacéo definidas
com base nos niveis de incomodidade em funcédo de sua potencialidade
como geradores de:

Incdmodo;

Impacto a vizinhanga.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou

Art.36.

atividade com os condicionantes locais, causando reacao adversa sobre a
vizinhancga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

CAPITULO III
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, todos os
instrumentos previstos nesta Lei e na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, os parametros para Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
previstos na Lei Federal n° 11.977/2009, Programas Habitacionais do
Governo Estadual e Federal, a Lei do Plano Diretor e as definicbes de todas
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Art.37.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 40,

§ 5°.

Art.38.

Art.39.

as demais leis complementares que compde a Lei do Plano Diretor do
Municipio de Loanda.

Novos perimetros de ZEIS 1 e 2, poderdo ser delimitados por Leis
Municipais especificas, de acordo com as necessidades definidas no Plano
Municipal de Habitagéo e na Legislacdo de Uso e Ocupacéo do Solo.

A delimitacdo de nova ZEIS 1 devera obedecer aos seguintes critérios:

Areas ocupadas por populacéo de baixa renda;

Areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa
renda;

Loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familia
de baixa renda.

A delimitagdo de novas ZEIS 2, devera observar a concentracédo de lotes,
terrenos ou glebas vazias localizadas em areas aptas a urbanizacéo e ao
adensamento com acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

Com afinalidade de atender a Projetos de Interesse Social, poderao ocorrer
flexibilizacbes nos parametros de ocupacdo do solo urbano para
implantacédo de novas ZEIS.

Tem competéncia para solicitar a delimitacdo de novas ZEIS 1 e 2:

Prefeito Municipal;

Entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitacdo
como ZEIS, desde que dotadas de personalidade juridica;

Proprietarios de areas passiveis de delimitagdo como ZEIS.

O reconhecimento como ZEIS de ocupacdes irregulares ndo eximira seus
promotores ou proprietarios das obrigacbes e responsabilidades civis
administrativas e penais prevista em Lei.

As ocupacgOes irregulares sobre areas de propriedade publica serédo
regularizadas por meio de concesséo especial de uso para fins de moradia,
de forma individual ou coletiva, nos termos da Medida Provisoria n°
2220/2001.

O plano de urbanizagédo de cada area destinada a ZEIS sera aprovado por
Decreto do Poder Executivo Municipal e devera conter no minimo:

Proposta,
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Art.40.

8§ 1°.

§ 2°.

Art.41.

Caracterizacdo dos assentamentos e das ZEIS;
Justificativa;

Croquis da area a ser regularizada.

Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2, o Poder Publico
Municipal, deverd elaborar Planos de Urbanizacdo que definirdo a
caracterizagao dos assentamentos e das ZEIS e a definicAo de novos
padrdes de uso, ocupacao e parcelamento do solo especiais objetivando a
melhoria urbanistica e ambiental da area.

A criacdo de Zonas de Interesse Social, os conteidos minimos e a forma
de elaboracdo dos Planos de Urbanizacdo (PU) das ZEIS, seréo
regulamentadas por leis especificas.

O plano de Urbanizagéo (PU) de cada ZEIS sera estabelecido por Decreto
do Poder Publico Municipal.

Areas ocupadas e parceladas anteriormente a 19 de dezembro de 1979
que nao possuirem registro, de interesse social ou ndo, poderdo ter sua
situacdo juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que
o0 parcelamento esteja implantado e integrado a cidade por meio dos
instrumentos criados pela Lei Federal n°® 11.977/2009 - que trata da
Regularizacdo Fundiaria e de Programas Habitacionais do Governo
Estadual e Federal.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer definicdo de &area e parametro para

implementacdo de ZEIS e de Regularizacdo Fundiaria, de carater publico
ou privado, de Interesse Social ou ndo, devera atender ao disposto na Lei
Complementar do Plano Diretor.

TITULO 1l

DOS PARAMETROS DE UTILIZACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Art.42.

Os Parametros de Utilizagédo e Edificacdo séo regras que definem os tipos
de edificacbGes permitidas, o tamanho e a forma que as construgdes irdo
possuir, imprescindiveis para a garantia da iluminacédo e ventilagdo natural,
de uma maior privacidade ao espaco intimo dos lotes, da utilizacédo
adequada dos espagos publicos e da constituicdo de uma forma legivel a
estes.
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§ 1°. A classificagdo das atividades permite seu ordenamento em categorias
relativas ao tipo, ao porte e ao grau de periculosidade necessarias para a
distribuicdo adequada destas no territério urbano e para evitar a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente e sobre a saude publica, e a utilizacdo excessiva ou
a subutilizacao da infraestrutura urbana.

§ 2°.  Os Parametros de Utilizagéo e Edificagdo do Solo Urbano, abordados no
presente titulo, aplicam-se de forma diferenciada no espaco urbano de
Loanda, de acordo com o ANEXO Il desta Lei.

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.43. Para os fins desta Leli, classificam-se os seguintes tipos:
§ 1°.  Quanto ao tipo de uso:

l. Permitidos;
. Permissiveis;

Il Proibidos.
§ 2°.  Quanto ao tipo de ocupacéo:

l. Habitacéo;
Il. Comeércio e Servicos;
II. IndUstria;
V. Lazer/Comunitario.
Art.44. Para os fins desta Lei, as subclassificacdes hierarquicas da habitacdo
classificam-se nas seguintes categorias:
l. Unifamiliar;
. Multifamiliar;
1. Geminada;

V. Em série.
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Para os fins desta Lei, as atividades de comércio e servico no uso do solo
urbano de Loanda classificam-se nas seguintes categorias:

Entende-se por porte dos estabelecimentos comerciais e de prestacéo de
Servigos:

Pequeno porte: construgcdo com area até 100,00 m2 (cem metros
quadrados);

Médio porte: construcdo com area de 100,01 m2 (cem virgula zero um metro
guadrado) até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

Grande porte: construcdo com area superior a 500 m2 (quinhentos metros
quadrados).

Comeércio e Servico Local.

Atividade comercial e de servico varejista de pequeno porte, disseminada
na cidade, de utlizacdo imediata, e que nao se configuram como
incbmodas, nocivas e/ou perigosas em areas predominantemente
residenciais:

Academias de ginastica, danca e lutas;

Acougues e peixarias;

Alfaiataria e sapataria,

Ateliers de artesanato;

Atividades liberais;

Bibliotecas;

Casas lotéricas;

Chaveiro;

Comeércio de alimentos congelados, alimentos prontos e assados;

. Correios;

. Creches e estabelecimentos de educacéo infantil;

. Escritério/consultério de profissionais liberais;

. Estabelecimentos de assisténcia social,

. Estabelecimentos de educacéo especial;

. Estabelecimentos de organizacdes ndo-governamentais;

. Farmacias e drogarias;
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. Feiras ao ar livre;

. Floriculturas;

. Mercearias, cantinas e quitanda,

. Padaria, confeitaria e cafeterias;

. Posto de Atendimento Basico de Saude;
. Posto de telefonia e lan houses;

. Revistaria, papelarias e livrarias;

. Saldo de beleza e barbearias;

. E congéneres.

Comeércio e Servico Central - Atividade comercial e de servico de varejo de
meédio porte destinadas a atendimento de uma populacdo maior, que
podem vir a se configurar como incOmodas em areas predominantemente
residenciais:

GRUPO 1: atividades de baixo impacto, relativamente incomodas, tais
como:
Administradora de bens, corretoras de cambio e agéncia bancéria,
Agéncia de empregos;
Agéncias imobiliarias;
Bazar, lojas de presentes;
Bicicletarias;
Cartorio;
Comeércio de artigos de beleza e cosméticos em geral;
Comércio de artigos de cama, mesa e banho;
Comeércio de artigos para festas;
. Comércio de artigos para jardinagem;
. Comércio de artigos religiosos;
. Comércio de ferragens e ferramentas;
. Comércio e servico de filmes e fotografias;
. Comércio e servicos de reproducéo de documentos;

. Galerias de arte e antiquarios;
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16. Hotel, hospedaria e penséao;

17. Joalherias, relojoarias e oticas;

18. Jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos);
19. Lanchonetes, bares, pastelarias e sorveterias;

20. Lavanderia nao industrial;

21. Lojas de panos, confeccoes, calcados, artigos esportivos e artigos de
vestuario;

22. Pet Shops;

23. Restaurantes, churrascaria, pizzaria, choperia, petiscaria, adega, buffet;
24. Venda de brinquedos em geral;

25. E congéneres;

26. Agéncia de jornais radio, televisdo e congéneres;

27. Agéncia de turismo e de publicidade;

28. Agéncia de vigilancia;

29. Comércio de artigos para computadores;

30. Comércio de artigos para decoracao;

31. Local de culto em geral.
b. GRUPO 2: atividades de relativo impacto e incbmodas, tais como:

Boliche;

Clinicas, laboratérios de anélises clinicas;

Comércio de alimento para animais/agropecuaria;

Comércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos;

Comércio de artigos para caca e pesca,;

o 0~ W NP

Comércio de materiais de construcdo com area menor que 200 m?
(duzentos metros quadrados);

~

Comércio de madveis, eletrodomésticos e eletroeletronicos;
8. Comércio de veiculos e acessorios;

9. Comércio e reparos de artigos e componentes eletronicos de som e
imagem;

10. Comeércio e reparos de eletrodomeésticos;
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11. Comércio e reparos de instrumentos musicais e artigos afins;
12. Comércio e reparos de material elétrico e hidraulico;
13. Comeércio e reparos de utensilios domésticos, estofados e colchdes;
14. Corretoras e empresas de seguros;
15. Despachantes;
16. Estacionamentos de automoveis e autoescola;
17. Hospital, pronto-socorro e ambulatorio;
18. Postos de revenda de gas liquefeito até 40 (quarenta) unidades;
19. Servico funerario;
20. Supermercados, mercados e peixarias;
21. Tabacarias;
22. Teatros, cinemas e museus;
23. Venda de material de limpeza;
24. Vidracgaria e confecc¢ao de molduras;
25. Viveiro de plantas;
26. E congéneres.
V. Comeércio e Servico Geral - Atividades destinadas a populacdo em geral as

qguais por seu porte ou natureza, exige confinamento em areas préprias,
como:

a. GRUPO 1. atividades de impacto, consideradas incomodas e relativamente
nocivas, tais como:

Aluguel e oficina de guindastes, gruas e congéneres;

Armazenamento de alimentos;

Boates, danceterias, discotecas e congéneres;

Borracharia,

Comeércio atacadista e distribuidores em geral;

Comeércio de produto agropecuario;

N o g M 0w NP

Depédsitos de materiais de construcdo com area maior que 200 m?2
(duzentos metros quadrados);

8. Editora, gréafica e imprensa;
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9. Estofamentos em geral;

10. Lava rapido;

11. Oficina mecanica, lataria, funilaria e pintura em geral;

12. Revendedores e servicos mecéanicos autorizados;

13. Sauna;

14. E congéneres.

b. GRUPO 2: atividades de impacto, consideradas incomodas e nocivas, tais
como:

Canil;

Ceramica;

Comeércio de ferragens e montagem de esquadrias;

Comeércio de madeira industrializada e serraria;

Deposito de material usado, ferro velho e comércio de sucatas;
Garagens, transportadoras e armazenagem de materiais em geral,
Maquinas e implementos para a industria;

Marcenaria;

© © N o g > w DdpE

Marmoraria;

[
o

. Oficinas de compressores;

|
|

. Posto de abastecimento de veiculos;

=
N

. Posto de venda de gas com mais de 40 (quarenta) unidades;

=
w

. Retifica e recapagem;

[EY
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. Serraria;

=
(62}

. Serralheria;

=
(o)}

. Servicos de higienizacdo, dedetizacao e desratizacao;

[
\I

. Soldagens em geral;

[
0o

. Tornearia;

[
©o

. E congéneres.

V. Comeércio e Servigo Especifico.
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a. Atividades peculiares, tais como as descritas abaixo, cuja adequacéo a
vizinhanca depende de uma série de fatores a serem analisados pelo
Conselho da Cidade de Loanda e dependera de parecer favoravel do EIV,
bem como de audiéncia publica, conforme descrito no Art.48 desta Lei
Complementar, para cada caso:

Aeroporto;
Camping;

Capela mortuaria;

A 0D P

Casa de detencdo, Iinstitutos correcionais, delegacia de policia e
penitenciaria;

Cemitério;
Centro de convencoes;
Centro de recreacao;

Centro de reintegragéo social;

© © N o O

Circo;

10. Conventos;

11. Deposito e/ou usina de tratamento de residuos;

12. Estacédo de controle e depdsito de gas;

13. Estacéo de controle, pressao e tratamento de agua,

14. Estacgéo de tratamento de esgotos;

15. Estacédo e subestacao reguladoras de energia elétrica;

16. EstacOes de telecomunicacgdes e torre de telecomunicacao;
17. Estadio de futebol;

18. Faculdade e universidade;

19. Local de culto em geral;

20. Lojas e depdsitos de armas, municdes, fogos de artificio e stand de tiro;
21. Motel,

22. Parque de diversoes;

23. Piscina publica, sede esportiva;

24. Rodeios;

25. Hospital Psiquiatrico, orfanato e albergue;
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Art.46.

Art.47.

Art.48.

. Sede de associacfes e cooperativas;
. Sociedade cultural;
. Usina de incineracao;

. E congéneres.

Para os fins desta Lei, entende as subclassificacbes de inddstria nas
seguintes categorias:

Quanto ao porte:

Pequena: Com area edificada até 300 m2 (trezentos metros quadrados);
Média: Com area edificada até 500 m2 (quinhentos metros quadrados);

Grande: Com area edificada superior a 500 m2 (quinhentos metros
quadrados).

Quanto a agressividade ao meio ambiente, além do descrito no paragrafo
Unico do Art.12:

Incdbmoda, nocivas ou perigosas: Industria que exerca atividade que
implique na manipulacdo ou producdo de materiais perigosos ou téxicos,
gue produza residuos poluentes sélidos, liqguidos ou gasosos e que emita
ruidos acima de 40 dB (quarenta decibéis) audiveis fora da edificacao;

N&o-Incdbmoda, ndo-nocivas ou n&do-perigosas: Industria que exerca
atividade sem riscos diretos ao meio ambiente e as pessoas, e que hao
produzam ruidos acima de 40 dB (quarenta decibéis) audiveis fora da
edificagéo.

Postos de saude, creches, ensino pré-escolar, escolas de 1° (primeiro) e 2°
(segundo) graus, escolas de linguas, escolas profissionalizantes, 6rgdos da
administracdo publica municipal, estadual e federal, locais de culto em
geral, serdo admitidos nas zonas ZR1, ZR2, ZR3, ZEIS, ZCC, ZCS e ZCL
mediante parecer favoravel do 6rgdo competente de planejamento
municipal.

Os usos do solo caracterizados como Comeércio e Servigo Especifico seréo
objeto de analise especial pelo 6rgdo competente de planejamento
municipal e so serdo admitidos mediante parecer favoravel do EIV, sendo
este submetido a Audiéncia Publica.
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Art.50.

Art.51.

As atividades de posto de abastecimento, posto de venda de gas, deposito
de inflamaveis, comércio atacadista e varejista de produtos quimicos,
comeércio de fogos de artificios, deverdo obedecer a uma distancia minima
de 125 m (cento e vinte e cinco metros) de escolas, academias, centros
culturais e recreativos.

O rol de atividades listados neste capitulo sdo exemplificativos, podendo o
Poder Publico utilizar de analogia e semelhanca para o enquadramento de
atividades néo descritas.

As atividades que ndo se enquadram nas especificacbes dos artigos
anteriores serdo analisadas, tendo em vista suas caracteristicas
especificas, pelo Conselho da Cidade de Loanda e pela Prefeitura
Municipal de Loanda, ouvidos os 6rgaos estaduais e federais competentes.

CAPITULO Il

OS PARAMETROS DE UTILIZACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Art.52.

Art.53.

VII.
VIII.

Os Parametros de Utilizacao e Edificacao do Solo visam questdes como a
garantia da iluminacéo e ventilacdo natural, a maior privacidade ao espago
intimo dos lotes e a utilizacdo adequada dos espacos publicos.

Séao os Parametros de Utilizagéo e Edificacdo do Solo em Loanda:

Taxa de Ocupacdo maxima;

Taxa de Permeabilidade minima;
Coeficiente de Aproveitamento maximo;
NUmero de Pavimentos maximo;
Recuos minimos;

Testada Minima;

Area minima do lote;

Area de Recreacao;

Vagas de estacionamento.
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Secéo |

Das Taxas de Ocupacao, de Permeabilidade e do Coeficiente de Aproveitamento

Art.54.

Taxa de Ocupagdo Maxima (TO) € a relacdo percentual entre a projecao
horizontal da érea construida e a area do terreno em que se implanta a
edificacdo, segundo a formula seguinte:

(Area do terreno X TO) /100 = maxima de projecdo area construida permitida.

Paragrafo Unico. N&o serdo computadas no célculo da Taxa de Ocupacdo as

VI.

Art.55.

Art.56.

Art.57.

Art.58.

projecdes das seguintes areas e dependéncias:

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;
Pérgolas;

Marquises;

Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
de profundidade e no maximo 4 m (quatro metros) de comprimento.

Areas de garagem descobertas.

Sera permitido a ampliacdo da taxa de ocupacdo em até 90%, desde que
seja implantado o sistema de aproveitamento de aguas pluviais e mediante
aprovacao do 6rgao competente.

Para as edificacbes com Taxa de Ocupacao igual ou maior que 70%, é
obrigatdria instalacdo de sistemas de captacdo de aguas pluviais.

As Taxas de Ocupacédo para cada Zona encontram-se especificados no
Anexo lll da presente Lei.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relacdo entre o total das areas
construidas e a area do terreno em que se implanta a edificacdo, segundo
a seguinte férmula:

(Area do Terreno X CA) = somatdrio maximo permitido das areas construidas.

Paragrafo Unico. N&o serdo computadas no célculo do Coeficiente de

Aproveitamento as seguintes areas das edificacoes:

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

Pérgolas;
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VI.
VII.

VIII.

Art.59.

Art.60.

§ 1°.

§ 2°.

Art.61.

§ 1°.

Marquises;
Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
de profundidade e no maximo 4 m (quatro metros) de comprimento;

Areas de garagem descobertas;

Area de escada de incéndio, poco de elevadores, casas de maquinas, de
bombas, de transformadores e geradores, caixas d’agua, centrais de ar-
condicionado, instalacbes de aguecimento de agua, instalacdes de gas,
contadores e medidores em geral e instalacGes para depdsito de lixo;

Area para estacionamento quando localizada sob pilotis ou subsolo;

Pavimentos situados no subsolo, para fins residenciais, desde que
observadas outras exigéncias minimas estabelecidas pelo Cdédigo de
Obras e no Cédigo de Posturas.

Os Coeficientes de Aproveitamento para cada Zona encontram-se
especificados no Anexo Il da presente Lei.

Taxa de Permeabilidade Minima € o percentual minimo do lote que devera
permanecer permeavel a infiltracdo da agua da chuva, podendo ser tratado
com vegetacao ou nao.

A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida, desde que sejam
implantadas solucfes para captacdo de aguas pluviais, ou mecanismos de
contencdo de cheias, promovendo a interceptacdo por vegetacéao,
infiltrac&@o e percolacéo no solo, retencéo e/ou detencéo das aguas pluviais
compativeis com o volume de escoamento superficial produzido no lote.

Os mecanismos de contencdo de cheias mencionados no “caput” serao
objeto de regulamentacao especifica por ato do Poder Executivo Municipal.

Secéo ll
Do Numero de Pavimentos e dos Recuos Minimos

A altura maxima das edificacdes é a dimensao vertical maxima, expressa
em metros e/ou em numero de pavimentos, incluido o térreo (excluindo-se
a altura do telhado - cobertura).

Quando expressa em metros, a altura das edificacées sera contada a partir
do nivel natural do terreno até o ponto de maior altura do ultimo pavimento
edificado, e sera medido no ponto médio da fachada situada na menor cota
altimétrica, ou na respectiva secg¢éo plana.
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§ 3°.

Nos casos de altura maxima expressada em namero de pavimentos, sera
admitido um pé direito minimo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
e no maximo 5 m (cinco metros) por pavimento (excluindo-se a altura do
telhado - cobertura), caso ultrapasse este limite, a edificacdo ndo estara
adequada a legislacao.

Ndo serdo considerados no calculo da altura: as coberturas, chaminés,
casas de maquinas, antenas e demais equipamentos de servico
implantados na cobertura.

Paragrafo Unico. Somente ser&o permitidas a execucéo de edificagdes com mais

Art.62.

de 3 (trés) pavimentos, em areas ja servidas de infraestrutura urbana — rede
de abastecimento de agua, rede de coleta de esgoto, rede de drenagem,
rede de iluminacdo publica, pavimentacdo asfaltica e equipamentos
publicos - desde que estes suportem a demanda e sejam aprovadas pelo
Conselho da Cidade de Loanda.

O Numero Méximo de Pavimentos para cada Zona encontra-se
especificado no ANEXO lll da presente Lei.

Paragrafo Unico. Os pavimentos dever3o respeitar a altura maxima estipulada no

Art.63.

Art.64.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

Art.65.

artigo anterior.

O Recuo Frontal € a distancia minima permitida entre a edificacdo e a divisa
entre a propriedade privada e o espaco publico. Os Recuos Frontais para
cada Zona Urbana encontram-se especificados no ANEXO Il desta Lei.

O Recuo Lateral é a distancia minima estabelecida entre a construcéo e a
divisa lateral do lote e visam garantir iluminacao e ventilacdo adequadas.

O Recuo Lateral é dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas
e/ou janelas).

Para edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo respeitar a
partir do primeiro pavimento, o recuo minimo lateral de 2,00 m (dois
metros).

Os Recuos Laterais para cada Zona Urbana encontram-se especificados
no ANEXO lll da presente Lei.

O Recuo de Fundos é a distancia minima estabelecida entre a construgéo
e a divisa dos fundos do lote e visa garantir iluminacdo e ventilacdo
adequadas.
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§ 2°.

§ 3°.

Art.66.

Art.67.

O Recuo de Fundos é dispensavel no caso de auséncia de aberturas
(portas e/ou janelas).

Para edificagcbes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo respeitar a
partir do primeiro pavimento, o recuo minimo de fundos de 2,00 m (dois
metros).

Os Recuos de Fundos encontram-se especificados no ANEXO Il desta Lei.

Para as edificacoes de Uso Residencial, localizadas em lotes de esquina,
devera ser respeitado os recuos laterais minimos de 3,00 m (trés metros)
nas testada principal e 1,50 m (um virgula cinquenta metros para as demais
testadas com frente para vias publicas.

O Recuo entre EdificacBes € a distancia minima estabelecida entre duas
construcdes situadas em um mesmo lote.

Paragrafo Unico. Os recuos minimos de edificacées sdo definidos no ANEXO I

Art.68.

desta Lei.

Secéao I
Testada Minima e Area Minima do Lote

Testada Minima € a largura minima do lote voltada para a via publica a ser
respeitada.

Paragrafo Unico. A Testada Minima para cada Zona Urbana encontra-se

Art.69.

§ 1°.

§ 2°.

especificada no ANEXO lll da presente Lei.

A &rea Minima do Lote ¢ a fragdo minima do lote resultada de loteamento
ou desmembramento.

Alguns lotes podem ainda sofrer fracionamentos ou subdivisées, desde que
respeitem a fracdo minima determinada pela Lei do Parcelamento do Solo
de Loanda para lotes resultantes de fracionamentos ou subdivisdes.

A Area Minima dos Lotes para cada Zona urbana encontra-se especificada
no ANEXO lll da presente Lei.
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Art.70.

Secéo IV
Da Area De Recreacdo e das Vagas de Estacionamento

Em todo edificio ou conjunto residencial com 04 (quatro) ou mais unidades
habitacionais sera exigida uma area de recreacdo equipada, a qual devera
obedecer aos seguintes requisitos minimos:

Quota de 3,50 mz (trés virgula cinquenta metros quadrados) de area aberta
por unidade de moradia;

Quota de 3,00 m2 (trés metros quadrados) de area coberta por unidade de
moradia;

Localizacao em area isolada sobre os terracos, ou no térreo, desde que
protegidas de ruas, locais de acesso de veiculos e de estacionamentos;

Superficie permeavel - com areia ou vegetacao - de no minimo 12 m2 (doze
metros quadrados), incluida na quota do Inciso “I”.

Paragrafo Unico. Ndo sera computada como area de recreacio coletiva a faixa

Art.71.

Art.72.

correspondente ao recuo obrigatério do alinhamento predial, porém, podera
ocupar 0 recuo que exceda o exigido e os recuos laterais, ou ainda, 0
terraco sobre a laje da garagem.

Em todas as edificacbes serdo obrigatorias areas de estacionamento
interno para veiculos, sendo:

As vagas para estacionamento de veiculos em edifica¢cbes construidas em
lotes inseridos no Perimetro Urbano, deverdo ser calculadas conforme
exigéncias da Lei do Cddigo de Obras;

Para edificacbes em area industrial, o numero de vagas para
estacionamento sera especificado pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal;

As edificacbes de uso industrial ou comercial com mais de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) deverdo possuir pelo menos uma vaga
exclusiva para carga e descarga, mais uma vaga para cada 200,00 m?2
(duzentos metros quadrados) de edificacéo.

O numero de vagas de estacionamento, as dimensdes das vagas e
circulacoes serao definidas de acordo com o Codigo de Obras Municipal.
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Art.73.

Art.74.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

S&o partes integrantes e complementares desta Lei 0s anexos:

Anexo I: Glossario;

Anexo ll: Usos do Solo:

Tabela I: Uso do Solo Urbano;

Tabela Il: Uso do Solo Rural;

Anexo lll: Tabela de Parametros de Uso Ocupac¢ao do Solo Urbano;
Anexo IV: Mapa de Zoneamento Urbano Municipal,

Anexo V: Mapa da Zona Especial de Chacara de Recreio

A presente Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias apds a data

de sua publicacdo, revogando-se demais disposicées em contrario,
especialmente as Leis n°® 12/2007, 09/2011, 11/2012 e n°® 01/2018.

Loanda, 13 de agosto de 2024.

JOSE MARIA PEREIRA FERNANDES
Prefeito Municipal
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ANEXO |
GLOSSARIO

ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

Acessibilidade Cidada: Acesso amplo e democratico ao espaco urbano de forma
efetiva, socialmente inclusiva e ecologicamente sustentivel, através da priorizacdo
dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados, pedestres, ciclistas, pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida;

Afastamento: Distancia minima que deve ser observada entre as edificacdes e as
divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de fundos;

Agricultura de Hortifrutigranjeiros: Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo
para a producao de plantas, e para as necessidades do préprio agricultor ou com
vistas de mercado;

Agricultura Familiar:  Agricultura cujas estabelecimentos se enquadram
simultaneamente em trés condi¢bes fundamentais: (a) a direcdo dos trabalhos do
estabelecimento é exercida pelo produtor; (b) o trabalho familiar € superior do trabalho
contratado e (c) os estabelecimentos devem possuir area maxima inferior a 15 vezes
0 modulo fiscal médio regional;

Agroecologia: Abordagem da agricultura que integra diversos aspectos agronémicos,
ecoldgicos e socioecondmicos, na avaliacdo dos efeitos das técnicas agricolas sobre
a producao de alimentos e na sociedade, tendo como principio basico o uso racional
dos recursos naturais;

Agroquimicos: Adubos quimicos e agrotdxicos em geral, incluindo herbicidas,
fungicidas, acaricidas e outros;

Agrossilvopastoril: Relativo a agricultura, silvicultura, pecuéria, apicultura e
aquicultura;

Alinhamento: Linha diviséria legal entre lote e logradouro publico;

Alpendre: Area coberta no térreo, saliente da edificacéo cuja cobertura é sustentada
por colunas, pilares ou consolos;

Alvara de Construcédo: Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucéo
de obras sujeitas a sua fiscalizacéo;

Alvara de Localizacao e Funcionamento: Documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulamentacéo por
esta Lei;
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Ampliacdo ou Reforma em Edificagcbes: Obra destinada a benfeitorias de
edificacoes ja existentes, sujeita também a regulamentacao pelo Cédigo de Obras do
Municipio;

Andaime: Obra proviséria destinada o susterem operarios e materiais durante a
execucgéao de obras;

Antessala: Compartimento que antecede a uma sala, sala de espera,
Apartamento: Unidade autbnoma de moradia em edificacdo multifamiliar;

Arborizacdo Municipal: Referente a arborizacdo em area publica, urbana ou rural e
viveiro municipal,

Area Computavel: Area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno;

Area Construida: Soma da area coberta de todos os pavimentos de uma edificacao,
excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente a obras e edifica¢fes;

Area de Recuos: Espaco livre e desembaracado em toda a altura da edificagdo em
relagdo as divisas do lote;

Area do Dominio Publico: E a area ocupada pelas vias de circulacao, ruas, avenidas,
pracas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso, poderéo ter seu
acesso restrito;

Area Ndo Computavel: Area construida que ndo é considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

Area Nao Edificavel: Compreende area dos terrenos onde ndo permitida qualquer
edificacao;

Area Total do Empreendimento: E aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de
imoveis;

Area Total do Parcelamento: E a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

Area Util: Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes;
Arruamento: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizacao publica;

ART/RRT: Anotacdo de Responsabilidade Técnica/ Registro de Responsabilidade
Técnica. Documento comprobatério de acompanhamento e responsabilidade técnica,
emitido pelo profissional habilitado junto ao CREA/CAU,
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Atrio: Patio interno, de acesso a uma edificacao;

Balanco: Avanco da edificacdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos
regulares;

Balcdo: Varanda ou sacada acima do térreo, guarnecida de grade, peitoril ou guarda-
corpo;

Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para
apoiar parede e/ou assoalho;

Beiral: Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes;

Bens Socioambientais: Conjunto do patriménio histérico e artistico, arquitetdnico,
cultural, ambiental, natural, paisagistico, arqueologico, material e imaterial, edificacao,
lugares de interesse para preservacdo, bens -culturais, centros historicos e
monumentos;

Brise: Conjunto de placas ou chapas de material opaco que se pde nas fachadas
expostas ao sol para evitar o aguecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a
ventilagéao e a iluminagéo;

Cadeias Produtivas Complexas: Sistema que envolve processos produtivos em
constante modernizacdo e otimizacao, incluindo as varias etapas até o consumidor
final;

Caixa de Escada: Espaco ocupado por uma escada e seus patamares, desde o
pavimento inferior até o Ultimo pavimento;

Caramanchéo: Construcdo de ripas, canos ou estacas com objetivo de sustentar
plantas trepadeiras;

Casa Popular: Edificacdo residencial unifamiliar com area total de até 70 m?2,
construida com méao de obra assalariada. Deve ter previsdo legal e indicacdo de
econdmica, popular ou equivalente no alvara de construcao;

Certificado de Conclusdo de Obra: Documento, expedido pela Prefeitura, que
autoriza a ocupacao de uma edificacéo;

Cisterna: Deposito inferior de agua para abastecimento da edificacao;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: Relacao entre a area edificada, excluida
a area nao computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente ou gratuitamente
como incentivo, definido de acordo com a capacidade de suporte e impactos
decorrentes do adensamento construtivo e populacional,

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: Relacao entre a area edificada, excluida a
area ndo computavel, e o area do lote, abaixo do qual ele sera considerado subtilizado;
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Coeficiente de Aproveitamento: Razdo numérica entre a area construida
computavel da edificacdo e a area total do lote;

Comercial Salas e Lojas: Edificacdo com area de circulacdo, escada, elevador,
andar com ou sem pilares ou paredes divisorias de alvenaria e sanitarios privativos
por andar ou por sala (ex: salas comerciais e lojas, posto de gasolina);

Comércio: Atividade pela qual fica caracterizada uma relacdo de troca, visando um
lucro e estabelecendo-se a circulacao de mercadorias;

Compartimento: Cada uma das divisdes de uma edificacao;

Condominio: Modalidade de empreendimento imobiliario coletivo sobre um unico
lote, onde cada membro possui direito a fragcdo ideal da totalidade do
empreendimento;

Conjunto Habitacional Popular: Complexo habitacional, com previséo legal para
classificar como habitacdo e econdmica, popular ou equivalente. As unidades
habitacionais devem ter area total (area de uso privativo e respectiva fracdo ideal das
areas comuns) até 70 mz;

Construcéo: E de modo geral, a realizacdo de qualquer obra nova;

Convivéncia Cidada: Modo de vida fundamentado na cooperacado e no respeito as
diferencas econbémicas, politicos, sociais e culturais com vistas a integracao e inclusao
social;

Corrimao: Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma rampa ou escada que serve de
resguardo, ou apoio para a mao, de quem sobe e desce;

Coxilha: A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;
CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
Croqui: Esboca preliminar de um projeto, geralmente feito a méo;

Declividade: Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e sua distancia horizontal;

Demolicao: Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcao;

Dependéncias de Uso Comum: Conjunto de dependéncias da edificacdo que
poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das
unidades de moradia;

Dependéncias de Uso Privativo: Conjunto de dependéncias de uma unidade de
moradia, cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito;

Desdobro, Fracionamento ou Subdivisdo: E a divisdo da éarea do lote para
formacado de novo ou de novos lotes. Estes devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificacéo;
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Desmembramento: E a subdivisio de gleba em parcelas menores com o
aproveitamento da infraestrutura existente, sem a abertura, prolongamento ou
modificacdo de arruamentos, sendo que as parcelas resultantes deverao ter
necessariamente acesso direto aos logradouros publicos existentes;

Duto de Ventilacdo: Espac¢o nao edificado, descoberto, desobstruido na base,
destinado exclusivamente a ventilacéo de sanitarios;

Economia Solidaria: Conjunto de experiéncias econémicas que compartilham alguns
tracos constitutivos e essenciais de solidariedade, cooperacdo muatua e autogestédo
comunitaria;

Edicula: Denominacdo genérica para compartimento acessério de habitacdo,
separado da edificagao principal;

Edificio de Garagens: Edificacdo destinada a garagem de veiculos;

Educacdo para Cidadania: Conjunto de acdes pedagdgicas articuladas para incluséo
e desenvolvimento dos individuos e grupos nas estruturas politicas, econémica, social
e cultural, para conservacao do patriménio publico, bem como para compreenséo,
preservacao e recuperacao do patrimonio histérico, cultural e natural,

Elevador: Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias;
Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisacado de uma obra;

Equipamentos Comunitarios: Sao os equipamentos publicos de educacéo, cultura,
saulde, lazer, seguranca e assisténcia social;

Equipamentos Urbanos: S&o os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
energia elétrica, coleta de agua pluvial, coleta de esgoto, rede telefénica e de gas
canalizado;

Escala: Relacéo entre as dimensfes do desenho e o do que ele representa;

Estrutura Urbana: Conceito que engloba o conjunto de infraestrutura urbana,
desenho urbano, servicos e equipamentos publicos;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV): E o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, devendo observar no minimo as questdes de adensamento
populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo,
valorizacdo imobiliaria, geracdo de trafego e demanda por transporte publico,
ventilacdo iluminacao, paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;

Fachada: Elevacéo das paredes externas de uma edificagéo;

Faixa Nao Edificavel: Area do terreno onde n&o sera permitida qualquer edificacio;
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Fracdo Minima: Fracdo ou parcela pela qual a area total do terreno deve ser dividida,
com vistas a obter o nUmero maximo de unidades ou fracdes ideais permitidas para o
condominio;

Fracionamento ou Subdivisdo: E a subdivisdo de lotes em duas ou mais fracbes
menores com ou sem a necessidade de abertura de travessa para acesso das novas
parcelas, respeitadas as dimensdes minimas de lotes definidas por esta lei;

Fundac®es: Parte da construcao destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

Galpéo Industrial: Pavilhdo (ex: oficina mecanica; pavilhdo para feiras, eventos e
exposicoes; depositos fechados; telheiro; silo, tanque ou reservatoério; barracao;
hangar; ginasio de esporte e estadio de futebol; estacionamento térreo desde que seja
obra Unica e ndo esteja inserido no corpo principal a que serve; estabulo);

Galpéo: Construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente,
pelo menos em trés de suas faces por meio de paredes ou tapumes, ndo podendo
servir para uso residencial;

Geracdo de Residuos Solidos: producdo, manipulacdo ou estocagem, depdsito
interno e intermediario de residuos soélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e
a saude publica;

Geracao de trafego: interferéncia no trafego pela operacédo ou a tracdo de veiculos
pesados, tais como caminhdes, 6nibus, e/ou geracao de trafego intenso, em razao do
porte de estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criado;

Guarda-corpo: Vedo de protecao contra quedas entre pisos em desnivel,

Habitacdo de Interesse Social (HIS): Empreendimento habitacional destinado a
populacdo com renda familiar mensal limitada a 06 (seis) salarios-minimos;

Habitacdo em Série: Edificacdes destinadas a moradias autbnomas posicionadas
paralelamente ou transversalmente a logradouros publicos, dentro de um mesmo lote,
em regime de condominio, em nimero igual ou inferior a 20 unidades;

Habitacdo Geminada: Edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades autbnomas contiguas horizontais, com uma parede comum;

Habitacdo Popular: Unidade de habitacdo com até 70,00 m?, edificada com recursos
publicos, destinada a atender familia com posse imovel maxima de um lote urbano e
uma renda maxima de até 5 salarios-minimos;

[.S.S.: Imposto Sobre Servicos;

Iméveis Urbanos Contiguos: Imoveis limitrofes com outros imdéveis urbanos
separados por uma ou mais divisas;
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Impacto Urbanistico: Impacto fisico-funcional na paisagem urbana, no meio
socioeconémico e cultural, causado por um empreendimento ou uma intervencao
urbana,

Incomodidade: Relativo a incOmodo;

Incobmodo: Potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-
estar coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area;

Incbmodos Nivel I: uso nédo residencial, cujo nivel de incomodidade permite
instalacdo compativel com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis
com uso agrossilvipastoril nas macrozonas rurais, mediante atendimento de requisitos
de instalacao;

Incébmodos Nivel Il: 0 uso nao residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacéo nas proximidades do uso residencial, em eixos ou zonas determinadas pela
Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo;

Incobmodos Nivel lll: o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos), cujas
atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso
residencial, uso agrossilvipastoril, de recuperacao e manejo ambiental;

Indastria: Atividade na qual se da a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo;

Infracdo: Violacdo da Lei;

Jirau: Piso provisorio e desmontavel, intermediario entre dois pisos, com area de até
33% da area do piso inferior;

Kit: Pequeno compartimento de apoio aos servicos de copa de cada pavimento nas
edificacdes comerciais;

Ladrdo: Tubo de descarga colocado nos depédsitos agua, banheiros, pias etc., para
escoamento automatico do excesso de agua;

Lavatorio: Bacia para lavar as maos, com agua encanada e esgoto servido;

Lazer Publico ou Privado: Atividade pelas quais as pessoas exercem o direito ao
descanso, ao encontro com outras pessoas e ao divertimento, seja em espacos
criados, mantido e regulamentado pelo poder publico, seja em espacos privados;

Lindeiro: Limitrofe;

Logistica: Parte do gerenciamento da cadeia produtiva que planeja, implementa e
controla o fluxo e armazenamento eficiente e econdmico de matérias-primas,
materiais semiacabados e produtos acabados, bem como as informagbes a eles
relativas;

Logradouro Publico: Area disponivel reservada pelo setor publico ao transito ou
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paragem de veiculos, ou a movimentacao de pedestres: jardins, parques, passeios,
avenidas, ruas, alamedas, areas de lazer, calgcaddes, pracas, largos e viadutos;

Lote Minimo: Fracdo ou parcela pela qual a area total da propriedade deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fracfes ideais aplicaveis
para a mesma,

7

Lote: Também denominado "data" € a parcela de terreno delimitado de loteamento ou
desmembramento, inscrito no Cartorio de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeiro a via de circulacdo publica, servida de infraestrutura basica, cujas
dimensdes devem atender aos indices urbanisticos definidos pela Lei do Plano Diretor
e Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, na zona em que se situe;

Loteamento: E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novos arruamentos, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdes ou
ampliacdes das vias existentes;

Marquise: Cobertura em balanco, resistente ao impacto de queda de objetos, que se
projeta além do alinhamento das aberturas de uma edificacdo com a finalidade de
proteger a passagem € 0 acesso;

Meio-Fio: Peca de pedra ou concreto que separa em desnivel o passeio da parte
carrocavel das ruas;

Mezanino: Piso permanente, intermediario entre dois pisos, com area de até 50% do
piso inferior;

N&o Incémodos: o uso residencial e as categorias de uso néo residencial, desde que
compativeis com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis com uso
agrossilvipastoril nas macrozonas rurais;

Numero de Pavimentos: Altura maxima que uma edificacdo pode ter numa
determinada zona, altura essa medida em pavimentos, contados a partir do pavimento
de acesso principal;

Parapeito ou Peitoril: Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura
colocado nas bordas das sacadas, terracos e pontes;

Para-Raios: Dispositivo destinado a proteger as edificagcdes contra os efeitos dos
raios;

Parcelamento do Solo: Para fins urbanos é a subdivisdo de gleba sob forma de
loteamento, desdobro ou desmembramento;

Parede-Cega: Parede sem abertura;

Parede-Dupla: Duas paredes justapostas e com estruturas independentes, utilizados
entre habitacdes geminadas com possibilidade de desmembramento de lotes;
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Parque Infantil: Local destinado a recreacéo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica;

Passeio: Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagédo
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances de escada;

Patio: Espaco descoberto, aberto ou fechado na base, localizado no interior da
edificacdo ou na divisa do terreno, destinado a ventilacdo e iluminacdo dos
compartimentos, e de acesso comum;

Pavimento: Espaco construido em uma edificacdo, compreendido entre dois pisos
sobrepostos ou entre o0 piso e o teto;

Pé Direito: Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;

Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude, em
funcdo da producéo, comercializacdo, uso ou estocagem de materiais perigosos,
como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflaméveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacédo especifica;

Poco de Luz: Espaco descoberto, fechado na base, localizado no interior da
edificacdo ou na divisa do terreno, destinado a iluminacdo e ventilacdo dos
compartimentos, e de acesso a apenas uma unidade;

Polo Gerador de Trafego: Uso ou atividade que para seu funcionamento gere
interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area para
estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de
mercadorias;

Poluicdo Atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso
de combustiveis nos processos de produc¢édo e/ou emissao de gases e lancamento de
material particulado na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Poluicdo Hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo das aguas superficiais e
subterraneos;

Poluicdo Sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracéo de
pessoas ou animais em recinto fechado;

Porédo: Pavimento situado abaixo do nivel de acesso ao terreno, com area inferior a
50% do piso imediatamente superior;

Potencial Construtivo: E o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento;
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Prancha: Folha de projeto em tamanho superior a A4;

Profundidade de um Compartimento: E a distancia entre a face que dispde de
abertura para insolagéo a face oposta;

Ranhura: Raiado ou textura que, no desenho, produz efeitos de sombra ou meio-tom;

Reconstrugéo: Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer
obra em parte ou em todo;

Recuo Entre Edificacdes: E a distancia minima exigida entre uma edificacéo e outra
dentro do lote;

Recuo Frontal: Menor distancia estabelecida entre a edificacdo e a divisa entre a
propriedade privada e o espaco publico;

Recuo Lateral: E a menor distancia estabelecida entre a construcéo e a divisa lateral
do lote - que visa garantir iluminacéo e ventilagdo adequadas - e pode ser diferenciada
para cada uma das laterais, dependendo do tipo de edificacdo em questao;

Recuo Posterior: Menor distancia estabelecida entre a edificacéo e a divisa do
fundo do lote;

Recuo: Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a divisa do
lote;

Reforma: Fazer obra que altere a edificacdo em parte essencial por supressao,
acréscimo ou modificacao;

Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacdao e disposicao das edificac6es em relacdo ao lote, a
rua e entorno;

Remembramento: E a juncéo de dois ou mais lotes contiguos, para formarem apenas
um imével, com o aproveitamento do Sistema Viario existente;

Residencial Multifamiliar: Edificacdo com mais de uma unidade (ex: edificio
residencial; hotel, motel, spa e hospital; areas comuns de conjunto habitacional
horizontal);

Residencial Unifamiliar: Edificacédo residencial para uma unica familia (ex: casa);
Sacada: Construcdo que avanca em piso acima do térreo da fachada de uma parede;

Saguao: Parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo 0 seu perimetro,
pela propria edificacéo;

Sarjeta: Calha exposta da pista que conduz aguas pluviais as bocas de lobo;

Servigo: Atividade remunerada ou néo, pela qual fica caracterizado o préstimo de
mao-de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual,
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Sistema Viario: Compreende as areas utilizadas para vias de circulacdo, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos;

Sobreloja: Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo do
mesmo;

Solo: Compreende o espaco terrestre, subterraneo e aéreo, este ultimo abrangendo
qualquer elemento natural ou construido, visiveis da area publica e passiveis de
exploracdo econémica;

Sotéo: Aproveitamento sob o vdo do telhado, com area inferior a 50% do piso
imediatamente inferior;

Subsolo: Pavimento abaixo do nivel de acesso principal, pelo passeio fronteirico a
divisa do lote da edificagdo, e cuja altura do pé-direito seja até 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) acima desse mesmo referencial;

Tapume: Vedacédo proviséria usada durante a construcao;

Taxa de Ocupacéo: Relacdo percentual entre a area da projecao horizontal da
edificacdo e a area do lote;

Taxa de Permeabilidade: Percentual do lote que deve ser livre de edificacdo para
permitir o escoamento da agua através do solo;

Telheiro: Superficie coberta e sem paredes em todas as faces;
Terraco: Espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento;

Testada: E a largura do lote que separa o logradouro publico da propriedade
particular;

Unidade de Moradia: Conjunto de compartimentas de uso privativo de uma familia,
no caso de edificios coincide com apartamento;

Unidades ou fracdes de frente: Fracdo ideal em condominio voltadas para a via
publica;

Uso Permissivel: Uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do 6rgao
responsavel da Prefeitura, ouvido o parecer do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano e 6rgéaos locais e estaduais de apoio técnico;

Uso Permitido: Uso adequado as zonas, sem restricoes;
Uso Proibido: Uso inadequado as zonas;
Varanda: Espécie de alpendre a frente e/ou e em volta da edificacao;

Vazios urbanos: Terrenos em perimetro urbano nédo edificados e/ou nao utilizados
adequadamente em relagéo aos usos e atividades urbanas;

Vestibulo: Espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificagdes;
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Via de Circulacdo ou Passeio: E a via destinada a circulacdo de veiculos e
pedestres;

Vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzem
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade,
ao bem-estar ou a saude publica;

Vistoria: Diligéncia efetuada por funcionéarios habilitados para verificar determinadas
condicOes das obras;

Zonas Comerciais e de Servicos: Areas onde se concentram, predominantemente,
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, especializados ou ndo, onde o0s
demais usos permitidos e/ou permissiveis sdo considerados complementares ao uso
predominante;

Zona de Preservacdo Permanente: Areas destinadas a protecdo do Patrimonio
Cultural, Paisagistico, Arqueolégico, Arquitetbnico e Ambiental com possibilidade de
uso para lazer publico, ouvido o parecer dos 6érgdos municipais e estaduais
competentes;

Zonas Industriais: Areas estrategicamente dispostas de forma a concentrar as
atividades industriais, sem o0 prejuizo da qualidade de vida dos habitantes e da
preservacao dos recursos ambientais;

Zonas Residenciais: Areas destinadas predominantemente ao uso residencial,
unifamiliar, multifamiliar, coletivo, geminado e em série, onde 0s outros usos
permitidos e/ou permissiveis devem ser considerados como acessorios, de apoio ou
complementacao ao uso residencial.
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ANEXO Il
USOS DO SOLO

TABELA |
USO DO SOLO URBANO

PERMITIDO PERMISSIVEL (1)
e Habitacao unifamiliar, multifamiliar e
geminada
e Comeércio e Servico Local
e Comeércio e Servico Central Grupo 1

Comeércio e Servico Central Grupo 2

e Habitacdo unifamiliar, coletiva e geminada Comeércio e Servico Central Grupo 1
e Comércio e Servico Local Comércio e Servigco Central Grupo 2
e Habitacdo Unifamiliar

- . Comeércio e Servigo Central Grupo 1
e Comeércio e Servico Local

e Habitacdo Unifamiliar Comércio e Servigo Local

e Habitacao unifamiliar, multifamiliar e

geminada Geminada
e Comeércio e Servigo Local Comércio e Servigo Geral
e Comércio e Servico Central Grupos 1 e 2

e Comeércio e Servico Local Comércio e Servigo Especifico
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PERMITIDO
Comeércio e Servi¢o Geral Grupos 1 e 2
Comeércio e Servigo Central Grupos 1 e 2
Habitac&do unifamiliar, multifamiliar e
geminada
Comeércio e Servico Local
Comeércio e Servico Central Grupos 1 e 2
Habitagc&o unifamiliar, multifamiliar e
geminada
Comeércio e Servico Local

Inddstria

Indastria de carater ndo poluitiva
Comeércio e Servico Geral Grupos 1 e 2
Habitacdo Unifamiliar

Exploracao silvopastoril

Preservagdao Ambiental

Habitagdo Unifamiliar

Institucional e equipamentos comunitarios
(Area Institucional)

Preservacao e protecdo ambiental.

N&o edificavel.

PERMISSIVEL (1)

Comeércio e Servico Geral Grupo 1

Comeércio e Servico Central Grupo 1

Comeércio e Servigo Geral Grupos 1
Comeércio e Servico Especifico

Comeércio e Servico Especifico

Rua Mato Grosso, n° 354, Alto da Gléria, CEP: 87.900-000. Loanda — Estado do Parana.
Fone/Fax: (44) 3425-8400

PROIBIDO

Todos os
demais

Todos os
demais

Todos os
demais

Todos os
demais

Todos os
demais

Todos os
demais

Todos os
demais

41




PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE LOANDA

Estado do Parana
CNPJ/MF N° 76.972.074/0001-51

ZONA PERMITIDO PERMISSIVEL (1)
ZPA Conforme disposto no Plano Diretor Aeroportuario
ZECR Conforme disposto em legislacao especifica
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OBSERVACOES:

1) Atividades de comércio e servicos especificos sdo denominados como permissivel
devido a sua peculiaridade devendo, portanto, passar por uma anuéncia prévia em
qualquer das zonas.

2) Todas as atividades que nao tiverem relacionadas no Art. 47, ou aquelas que gerem
davidas, serdo analisadas pelo Conselho da Cidade de Loanda.

3) Todos os requerimentos solicitando permissao para construgcdo de madeira, serdo
analisados por 6rgdos competentes da Prefeitura.

TABELA Il
USO DO SOLO RURAL

ZONA ADEQUADO PERMISSIVEL

Exploracéo silvopastoril
ZA1 Preservagao Ambiental
Reflorestamento

Habitac&do unifamiliar e coletiva
Agroindustria ndo poluitiva

ZA2 Habitacédo unifamiliar
ZNA -

PP Preservacao e protecdo ambiental.
N&o edificavel
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ANEXO Il
TABELA DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Lote Minimo Recuos Minimos indices de Ocupacéo
Area (m? Testada (m
ZONAS (m?) S (1) Frontal | Lateral | Fundos | nomax. | CO°F Taxa Taxa
. . 1) @) Max. Ocup. Permeab.
Meio | Couina | MEO | o ing | ™ | M) (m) PVIOS  Aproveit.  Max. (%)  Min. (%)
Quadra q Quadra q ’ : '
ZR1 312 364 12 14 34 1,5 15 15 9 80 10
ZR2 364 364 14 14 34 1,5 15 15 9 70 15
ZR3 180 200 11 12 34 1,5 15 15 9 70 15
ZEIS 160 180 8 10 34) 15 15 - - 70 15
Zcc 364 364 14 14 34) 15 15 15 9 80 10
ZCG 312 364 12 14 34) 1,5 15 15 9 80 10
ZCS 312 364 12 14 34) 1,5 15 15 9 70 15
ZCL 364 364 14 14 34 1,5 15 15 9 70 15
z11 500 500 20 20 0 33 3 - 0,6 80 15
zI2 500 500 20 20 0 3 3 - 0,6 80 15
ZEVR 5.002 5.002 41 41 - - - 1 0,02 20 80
ZE Areas de Manutenc&o do Padréo Urbanistico Existente.
ZECR Conforme disposto em Lei Especifica
ZPP Nao Parcelavel e Nao Ocupavel
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(1) O Recuo Lateral é dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas).

(2> O Recuo de Fundos é dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas).

) E obrigatorio recuo lateral de no minimo 4,00 (quatro metros), para permitir a
passagem de veiculos de grande porte.

() EdificacGes com usos comerciais e de servigos, sera permitido a utilizac&do do recuo
frontal até o alinhamento predial.
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VILA RURAL VAT QU

ANEXO IV
MAPA DE ZONEAMENTO URBANO MUNICIPAL
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ANEXO V
MAPA DE ZONEAMENTO ZONA ESPECIAL DE CHACARAS DE RECREIO
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LEI COMPLEMENTAR N.2 007/2024

SUMULA: DispSe sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacio
do Solo do Municipio de Loanda, constante do Plano
Diretor Municipal - PDM - do Municipio de Loanda, revoga
as Lei Complementares n? 12/2007, 09/2011, 11/2012 e
01/2018 e da outras providéncias.

A Céamara Municipal de Loanda, Estado do Paranj,
aprovou, e eu, José Maria Pereira Fernandes, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei.

TiTULO|

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.12, Esta Lei dispSe sobre pardmetros de utilizagdo e edificagbes do solo do Municipio de
Loanda, de forma a garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade,
garantindo o bem-estar de seus habitantes e um meio ambiente ecologicamente
equilibrado, conforme disposto na Constituicdo Federal de 1988, e no Estatuto da
Cidade, Lei n? 10.257/01 e em conformidade com a Lei do Plano Diretor de Loanda.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS
Art.22. A presente lei tem como objetivos:

I. Ordenar a ocupacdo do territdrio municipal de forma a garantir sua qualidade paisagistica
e urbanistica, preservando seus bens socioambientais;

Il. Promover o acesso equitativo a moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura bdsica, ao transporte, aos equipamentos comunitarios, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

lll. Delimitar areas para usos incdmodos para a coletividade tais como industrias;

IV. Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, visando a
continuidade da malha urbana, evitando-se a formacdo de vazios e propondo o
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adensamento adequado as condicbes geomorfoldgicas das diferentes areas que
compoem o territorio do municipio;

V. Priorizar a implantacdo de habitacdo de interesse social onde ja exista infraestrutura
urbana e acesso aos equipamentos comunitarios;

VI. Promover o adensamento populacional, quando possivel, em dreas bem servidas por
equipamentos urbanos e comunitdrios;

VII. Coibir as atividades pecudrias e restringir o uso agricola dentro da drea urbana;

VIIl. Coibir a fragmentacdo do territério e a ampliagdo desnecessaria das redes de
infraestrutura basica.

CAPITULO Il

DOS ALVARAS

Art.32. A localizagdo de quaisquer obras, parcelamentos e/ou atividades dependerd de
autorizagdo prévia do Municipio de Loanda, por meio de consulta prévia, para a
posterior emissdo do alvara correspondente.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o municipio expedira:

. Alvara de Construcdo, Reforma ou Demoligdo;

. Alvara de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento ou Remembramento do Solo;

Ill. Alvara de Localizacdo e Funcionamento de atividades.

Art.42. Os usos das edificagbes que contrariam as disposicoes desta Lei, serdo definidos e sera
estabelecido um prazo para a sua regulamentacdo ou adequagdo.

§1e. O disposto neste capitulo serd regulamentado dentro do Codigo Tributario
Municipal.
§ 29, Serda proibida toda ampliagdo e reforma nas edificagbes cujos usos contrariem as

disposigoes desta Lei.

§ 39, A concessdao de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial,
comercial, de prestacdo de servico ou industrial somente podera ocorrer com
observancia das normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidos nesta Lei.
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Art.52. Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto
estiver vigente, desde que a construgdo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de
90 (noventa) dias, a partir da data da publicagdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construcdo é considerada iniciada se as fundacbes e baldrames
estiverem concluidas.

Art.62. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagao
de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art.10. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo
de servico ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precério.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados desde que
o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposi¢cdes desta Lei, ou
demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagdo por parte do
municipio.

Art.11. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestacdo de
servico ou industrial, ja em funcionamento, poderd ser autorizada se ndo contrariar
as disposicoes desta Lei.

Art.12. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade considerada como incémoda, nociva
ou perigosa, dependerd, além das especificacdes exigidas para cada caso, da
aprovacdo do projeto detalhado das instalages para tratamento e disposicdo final
adequada dos residuos liquidos, sélidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de
prote¢dao ambiental, gerenciamento dos residuos sélidos e de seguranga requeridos
pelos 6rgdos publicos competentes.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do disposto no “caput” deste artigo, definem-se as
atividades perigosas, nocivas ou incémodas como:

I. Perigosas: Atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
produgdo de gases, poeiras, exalagbes e detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il. Nocivas: Atividades que impliquem na manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que possam emitir gases ou poeiras que prejudiquem a saude ou cujos
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residuos liquidos, solidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, corpos hidricos e
solo;

Ill. Incodmodas: Atividades que possam produzir ruidos, trepidagbes ou conturbagdes no
trafego que possam causar incdmodos a vizinhanga.

Art.13. A concessdo de alvard de funcionamento a atividades nocivas, incomodas ou perigosas
consideradas permissiveis em determinada drea dependera, além do atendimento
de exigéncias especificas de cada caso, da aprovacdo do projeto completo pelo
Conselho da Cidade de Loanda e pelos orgdos competentes do municipio e, se este
for o caso, da Unido e do Estado.

Art.14. A instalacdo de empreendimentos ou atividades de grande porte e/ou de impacto
(Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos, Conjuntos Habitacionais
etc.) dependerdo da aprovagdo do Conselho da Cidade de Loanda, que devera exigir
um Estudo De Impacto de Vizinhanga (E.I.V.).

Paragrafo Unico. O E.L.V. devera ser elaborado e assinado por profissional habilitado junto ao
Conselho profissional responsavel.

Art.15. Os empreendimentos e atividades geradoras de impacto sd@o aqueles que podem causar
danos e/ou alteracdo no ambiente socioeconémico e cultural, na paisagem urbana e
ambiental ou na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, sejam estas
instalagdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

§ 19, S3o considerados Empreendimentos Geradores de Impacto aqueles destinados ao
uso ndo residencial que possuam area construida maior que 1.000 m? (mil metros
quadrados).

§ 29, De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o Orgdo Municipal Competente
e o Conselho da Cidade de Loanda, reservar-se-do o direito de avalia-lo e de
estabelecer quaisquer exigéncias que se fagcam necessarias para minorar, compensar
ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da cidade, ficando o
empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

Art.16. A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverdo estar
contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para cada instalagdo ou
atividade ou grupo de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos por meio de
Termo de Referéncia do Municipio.
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TiTuLo Il

DO ZONEAMENTO

Art.17. A Divisdo Territorial de Loanda visa agrupar areas, que devido a suas peculiaridades
constituem subunidades dentro da area municipal. Para o efeito de aplicacdo da
presente Lei, € adotada a seguinte divisdo:

. Zoneamento Rural;
Il. Zoneamento Urbano.
CAPITULO |

DAS ZONAS RURAIS

Art.18. O Zoneamento Rural é a classificagdo do uso potencial do solo da area rural do municipio
em zonas, de acordo com suas condigdes naturais. Entende-se por uso a destinacio
dada a qualquer parcela do solo municipal para atividades, silvopastoril ou ndo,
conforme se harmonizem, sejam tolerdveis e ndo conflite com a utilizacdo
determinada pela presente Lei.

Art.19. A area do Municipio de Loanda fica subdividida, nas seguintes zonas:

l. Zona Aproveitavel;
Il. Zona Ndo-aproveitavel;

Ill. Zona de Preservacdo Permanente.
Art.20. A Zona Aproveitavel subdivide-se em:

I. Zona Aproveitavel 1 (ZA1): Corresponde aos territérios com solos de média fertilidade
natural e declividades baixas e médias, prestando-se para exploracio
agrosilvopastoril,

Il. Zona Aproveitavel 2 (ZA2): Corresponde aos territérios cujos solos apresentam baixa
fertilidade natural e baixa profundidade, altamente suscetivel a erosdo e perda do
horizonte superior se submetidos as praticas culturais inadequadas.
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Art.21. A Zona Ndo-aproveitavel (ZNA), corresponde aos espacos territoriais caracterizados pela
fragilidade do suporte natural, que devido a existéncia de erosdo torna o solo inapto.
Nesse territorio ndo deve ser desenvolvida a pecuaria, considerando a caracteristica
erosiva do solo, uma vez que a pastagem contribui ainda mais para esse processo,
que além do solo, atinge também os mananciais, assoreando-os e contaminando-os.

Art.22. A Zona de Preservacdo Permanente (ZPP) é constituida pelas faixas de protecdo das
nascentes e cursos d'dgua, as areas com reservas de mata nativa, as areas de
encostas ingremes, dreas de solo fragil e vulneraveis a ocupagao.

CAPITULO Il
DAS ZONAS URBANAS
Secao |

Da Zona Urbana

Art.23. O Zoneamento Urbano é a divisdo da drea do Perimetro Urbano do Municipio, em zonas
para as quais s3o definidos os usos e os pardmetros de ocupacgdo do solo. A drea do
Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Loanda, determinada pela Lei do
Perimetro Urbano Municipal, fica subdividida nas seguintes zonas:

I. Zonas Residenciais;
Il. Zona Especial de Interesse Social;
Ill. Zonas Comerciais e de Servigos;
IV. Zonas Industriais;
V. Zona Especial das Vilas Rurais;
V1. Zona Especial de Chacara de Recreio;
VIl. Zonas Especiais;

VIIl. Zonas de Preservacgdo e Protegdo.

Art.24. As Zonas Residenciais em cardter exclusivo ou predominante, subdividem-se em:
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I. Zona Residencial 1 (ZR1): Corresponde ao uso predominantemente residencial de alta e
meédia densidade, com padrdo de ocupacgdo unifamiliar, multifamiliar, coletiva e
geminada;

Il. Zona Residencial 2 (ZR2): Corresponde ao uso predominantemente residencial de média
e baixa densidade, com padrdo de ocupagdo unifamiliar, coletiva e geminada;

Ill. Zona Residencial 3 (ZR3): Corresponde ao uso predominantemente residencial de baixa
densidade, com padrdo de ocupagdo unifamiliar.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Residenciais visam compatibilizar as densidades
de ocupacdo do solo com a infraestrutura e sistema viario existente.

Art.25. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), subdividem-se em:

I. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1: correspondem as areas privados ou publicas
ocupadas irregularmente por populagdo de baixa renda caracterizadas pela
irregularidade fundidria e pela precariedade ou inexisténcia de infraestrutura basica,
predominantemente localizada em dreas ambientalmente frageis, como margens de
rios, com alto risco de inundagéao;

Il. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 2: correspondem as areas privados ou publicas
vazias destinadas a producdo de HabitacGes de Interesse Social - HIS - aquela
destinada a familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) saldrios-minimos, de
promogdo publica ou a ela vinculada, inclusive as destinadas aos programas de
habitacdo do governo estadual e federal.

Art.26. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é destinada prioritariamente a regularizacdo
fundidria sustentdvel de dreas de assentamentos habitacionais de baixa renda
existentes e a produg¢do de Habitagdo de Interesse Social (HIS) nas areas vazias, ndo
utilizadas ou subutilizadas.

§ 12, Entende-se por Habitagdo de Interesse Social (HIS) aquela destinada prioritariamente a
familias com renda mensal igual ou inferior a 03 (trés) salarios-minimos, podendo
atender ainda familias com renda mensal de até 05 (cinco) saldrios-minimos, de
promogdo publica ou a ela vinculada, inclusive as destinadas aos programas de
habitagdo do Governo Estadual e Federal.

10

§ 29,

O estabelecimento de loteamento popular privado, sem vinculo com a promocéo publica,
nas Zonas Especiais de Interesse Social podera ser permitido, desde que seja
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aprovado pelo Conselho da Cidade de Loanda e condizente com a renda da
populagdo a qual se destina esta Zona.

Art.27. As Zonas Comerciais e de Servigos destinadas ao exercicio dessas atividades, subdividem-
se em:

l. Zona de Comércio Central (ZCC): Destina-se ao uso predominante de comércio e servicos
centrais, atividades de animagdo e a concentragdo de empregos, além de poder
abrigar o uso habitacional de alta densidade;

Il. Zona de Comércio Geral (ZCG): Destina-se ao uso predominantemente de comércio e
servigos cujas atividades, por seu porte e natureza, exigem confinamento em areas
proprias;

Ill. Zona de Comércio e Servigo (2CS): E destinada ao uso predominante de comércio e
servicos especializados de atendimento a economia e a populacdo, além de poder
abrigar o uso residencial de média densidade;

IV. Zona de Comércio Local (ZCL): E designada para o uso misto, destinado ao comércio e a
prestacao de servigos vicinais de interesse cotidiano, frequente e imediato, com
baixo potencial de geragdo de trafego e movimento e as atividades de auténomos e
profissionais liberais exercidas no préprio domicilio.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Comerciais e de Servicos visam compatibilizar a
implantagdo destas atividades com a infraestrutura e sistema viario existentes,
estimular a implantag¢do dos diferentes tipos de comércio e servicos em locais cujo
grau de qualidade seja mais aceitdvel e estabelecer diferenciacdes quanto a
intensidade e carater do uso comercial.

Art.28. As Zonas Industriais destinadas ao uso industrial, subdividem-se em:

I. Zona Industrial 1 (ZI1): Uso exclusivamente industrial, reservada s atividades que
signifiquem uso incémodo ou nocivo, mesmo depois de submetidas a meios
adequados de protegdo, condicionados ao licenciamento do érgdo municipal do
meio ambiente;

Il. Zona Industrial 2 (ZI2): Caracteriza-se pelo uso ndo-poluitivo, compreendendo atividades
industriais ndo incomodas, nocivas ou perigosas, compativeis com zonas urbanas de
uso diversificado;
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Art.29. A Zona Especial das Vilas Rurais (ZEVR) é constituida pela drea das Vilas Rurais Sagrada
Familia e Vai Quem Quer e destinam-se ao uso residencial unifamiliar de
subsisténcia.

Art.30. A Zona Especial de Chacara de Recreio (ZECR), sdao aquelas que se destinam ao
cumprimento do disposto na Lei Municipal n2 07/2018 ou outras leis que vierem a
substituir.

Art.31. As Zonas Especiais (ZE), destinam-se a manutencdo de padrdes urbanisticos especificos
em dreas onde ha presenca de atividades, usos e func¢Ges urbanas de carater
excepcional.

Parégrafo Unico. Esté incluido na Zona Especial, a Area de Protecdo Aeroportudria (ZPA) que
compreende o entorno do Aerédromo Attilio Accorsi (ICAO:SSLO) sera definida a
partir da instituicao do Plano Diretor Aeroportuario (PDIR) homologado pela ANAC.
Enquanto o PDIR ndo for instituido, a viabilidade de aprovacdo serd analisada
individualmente para cada caso.

Art.32. As Zonas de Preservacdo e Protecdo (ZPP) sdo areas cobertas ou ndo por vegetagdo
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das popula¢des humanas. Sdo dreas ndo parcelaveis e
ndo ocupaveis.

Secao ll

Do Uso Do Solo

Art.33. O uso do solo fica classificado em:

|l. Residencial;

Il. N3o residencial;

. Misto.
§1e. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.
§ 29, Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades

industriais, comerciais, de prestacdo de servigos, institucionais, agrossilvipastoris,
recuperacdo e manejo ambiental.
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§ 39, Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e nao-
residencial, ou por mais de uma atividade ndo residencial na mesma edificaco.

Art.34. Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territério municipal, desde que
obedegam as condicGes estabelecidas nos Capitulos | e Il e do Titulo IlI,
determinadas em fungdo do:

I. Objetivo(s) das Macrozonas;
Il. Nivel de incomodidade.

Art.35. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalagdo definidas com base nos
niveis de incomodidade em fung¢do de sua potencialidade como geradores de:

l. Incomodo;

Il. Impacto a vizinhanca.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com
os condicionantes locais, causando reagdo adversa sobre a vizinhanca, tendo em
vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

CAPITULO Il

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art.36. Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, todos os instrumentos previstos
nesta Lei e na Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, os pardmetros para
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social previstos na Lei Federal n? 11.977/2009,
Programas Habitacionais do Governo Estadual e Federal, a Lei do Plano Diretor e as
definicdes de todas as demais leis complementares que compde a Lei do Plano
Diretor do Municipio de Loanda.

Art.37. Novos perimetros de ZEIS 1 e 2, poderdo ser delimitados por Leis Municipais especificas,
de acordo com as necessidades definidas no Plano Municipal de Habitacdo e na
Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo.

§1e, A delimita¢do de nova ZEIS 1 devera obedecer aos seguintes critérios:

I. Areas ocupadas por populagdo de baixa renda;
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Il. Areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

lll. Loteamentos e parcelamentos irregulares e precérios, ocupados por familia de baixa
renda.

§ 29, A delimitagdo de novas ZEIS 2, devera observar a concentracdo de lotes, terrenos ou
glebas vazias localizadas em dreas aptas a urbanizacdo e ao adensamento com
acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

§ 3¢9, Com a finalidade de atender a Projetos de Interesse Social, poderdo ocorrer
flexibilizagbes nos parametros de ocupagdo do solo urbano para implantacdo de
novas ZEIS.

§ 49, Tem competéncia para solicitar a delimitacdo de novas ZEIS 1 e 2:

l. Prefeito Municipal;

Il. Entidades representativas de moradores de dreas passiveis de delimitagdo como ZEIS,
desde que dotadas de personalidade juridica;

lll. Proprietarios de areas passiveis de delimitacdo como ZEIS.

§ 59, O reconhecimento como ZEIS de ocupagdes irregulares ndo eximira seus promotores
ou proprietarios das obrigacGes e responsabilidades civis administrativas e penais
prevista em Lei.

Art.38. As ocupacdes irregulares sobre dreas de propriedade publica serdo regularizadas por
meio de concessdo especial de uso para fins de moradia, de forma individual ou
coletiva, nos termos da Medida Proviséria n2 2220/2001.

Art.39. O plano de urbanizacdo de cada area destinada a ZEIS sera aprovado por Decreto do
Poder Executivo Municipal e devera conter no minimo:

|l. Proposta;
Il. Caracterizagdo dos assentamentos e das ZEIS;
ll. Justificativa;

IV. Croquis da area a ser regularizada.

Art.40. Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2, o Poder Publico Municipal, deverd
elaborar Planos de Urbanizagdo que definirdo a caracterizacdo dos assentamentos e

Rua Mato Grosso, n° 354, Alto da Gléria, CEP: 87.900-000. Loanda — Estado do Parana.

Fone/Fax: (44) 3425-8400

11



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE LOANDA

Estado do Parana
CNPJ/MF N° 76.972.074/0001-51

das ZEIS e a definigdo de novos padrbes de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
especiais objetivando a melhoria urbanistica e ambiental da area.

§1e, A criacdo de Zonas de Interesse Social, os conteddos minimos e a forma de
elaboracdo dos Planos de Urbanizagdo (PU) das ZEIS, serdo regulamentadas por leis
especificas.

§ 29, O plano de Urbanizagdo (PU) de cada ZEIS sera estabelecido por Decreto do Poder

Publico Municipal.

Art.41. Areas ocupadas e parceladas anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que nao
possuirem registro, de interesse social ou ndo, poderdo ter sua situacdo juridica
regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja
implantado e integrado a cidade por meio dos instrumentos criados pela Lei Federal
n? 11.977/2009 - que trata da Regularizacdo Fundiaria e de Programas Habitacionais
do Governo Estadual e Federal.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer definigio de drea e pardmetro para implementagdo de ZEIS
e de Regularizagdo Fundidria, de carater publico ou privado, de Interesse Social ou
nao, devera atender ao disposto na Lei Complementar do Plano Diretor.

TiITULO NI

DOS PARAMETROS DE UTILIZAGAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Art.42. Os Parametros de Utilizagao e Edificagdo sdo regras que definem os tipos de edificagdes
permitidas, o tamanho e a forma que as construgdes irdo possuir, imprescindiveis
para a garantia da iluminacdo e ventilagdo natural, de uma maior privacidade ao
espaco intimo dos lotes, da utilizagdo adequada dos espacos publicos e da
constituicao de uma forma legivel a estes.

§ 12, A classificagdo das atividades permite seu ordenamento em categorias relativas ao
tipo, ao porte e ao grau de periculosidade necessérias para a distribuicdo adequada
destas no territério urbano e para evitar a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes, efeitos negativos sobre o meio ambiente e sobre a satde publica, e
a utilizagdo excessiva ou a subutilizagdo da infraestrutura urbana.
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§ 29, Os Parametros de Utilizacdo e Edificagdo do Solo Urbano, abordados no presente
titulo, aplicam-se de forma diferenciada no espaco urbano de Loanda, de acordo
com o Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. desta Lei.

CAPITULO |

DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.43. Para os fins desta Lei, classificam-se os seguintes tipos:
§ 19, Quanto ao tipo de uso:

|l. Permitidos;

Il. Permissiveis;

lll. Proibidos.
§ 22, Quanto ao tipo de ocupagdo:
l. Habitacao;

Il. Comércio e Servigos;
. Inddstria;

IV. Lazer/Comunitério.

Art.44. Para os fins desta Lei, as subclassificagcbes hierdrquicas da habitagdo classificam-se nas
seguintes categorias:

. Unifamiliar;
Il. Multifamiliar;
lll. Geminada;
IV. Em série.

Art.45. Para os fins desta Lei, as atividades de comércio e servico no uso do solo urbano de
Loanda classificam-se nas seguintes categorias:

. Entende-se por porte dos estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos:
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Pequeno porte: construcdo com area até 100,00 m? (cem metros quadrados);

Médio porte: construcdo com darea de 100,01 m? (cem virgula zero um metro
quadrado) até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

Grande porte: construcdo com area superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

Il. Comércio e Servico Local.

BowoN

':-"

10.
11.
12,
13.
14,
15.
16.
17.

18.

Atividade comercial e de servico varejista de pequeno porte, disseminada na cidade,
de utilizagdo imediata, e que ndo se configuram como incémodas, nocivas e/ou
perigosas em areas predominantemente residenciais:

Academias de ginastica, danga e lutas;

Acougues e peixarias;

Alfaiataria e sapataria;

Ateliers de artesanato;

Atividades liberais;

Bibliotecas;

Casas |otéricas;

Chaveiro;

Comeércio de alimentos congelados, alimentos prontos e assados;

Correios;

Creches e estabelecimentos de educacdo infantil;

Escritorio/consultério de profissionais liberais;

Estabelecimentos de assisténcia social;

Estabelecimentos de educacédo especial;

Estabelecimentos de organizag6es ndo-governamentais;

Farmadcias e drogarias;

Feiras ao ar livre;

Floriculturas;
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19.
20.
21.
22.
23,
24,
25.

Mercearias, cantinas e quitanda;
Padaria, confeitaria e cafeterias;

Posto de Atendimento Basico de Salde;
Posto de telefonia e lan houses;
Revistaria, papelarias e livrarias;

Saldo de beleza e barbearias;

E congéneres.

Comeércio e Servigo Central - Atividade comercial e de servico de varejo de médio porte

M oo W e

10.
11,
12,
13.
14.
15.

16.

destinadas a atendimento de uma populacdo maior, que podem vir a se configurar
como incémodas em areas predominantemente residenciais:

GRUPO 1: atividades de baixo impacto, relativamente incomodas, tais como:

Administradora de bens, corretoras de cambio e agéncia bancéria;
Agéncia de empregos;

Agéncias imobiliarias;

Bazar, lojas de presentes;

Bicicletarias;

Cartorio;

Comércio de artigos de beleza e cosméticos em geral;
Comeércio de artigos de cama, mesa e banho;
Comeércio de artigos para festas;

Comeércio de artigos para jardinagem;

Comércio de artigos religiosos;

Comércio de ferragens e ferramentas;

Comercio e servigo de filmes e fotografias;

Comeércio e servigos de reproducdo de documentos;
Galerias de arte e antiquérios;

Hotel, hospedaria e pensdo;

Rua Mato Grosso, n° 354, Alto da Gléria, CEP: 87.900-000. Loanda — Estado do Parana

Fone/Fax: (44) 3425-8400

16



PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE LOANDA

Estado do Parana
CNPJIMF N° 76.972.074/0001-51

17.
18.
19.
20.
21;
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

10.

Joalherias, relojoarias e oéticas;

Jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos);

Lanchonetes, bares, pastelarias e sorveterias;

Lavanderia ndo industrial;

Lojas de panos, confecgdes, calgados, artigos esportivos e artigos de vestuario;
Pet Shops;

Restaurantes, churrascaria, pizzaria, choperia, petiscaria, adega, buffet;
Venda de brinquedos em geral;

E congéneres;

Agéncia de jornais radio, televisdo e congéneres;

Agéncia de turismo e de publicidade;

Agéncia de vigilancia;

Comeércio de artigos para computadores;

Comeércio de artigos para decoracao;

Local de culto em geral.
GRUPO 2: atividades de relativo impacto e incémodas, tais como:

Boliche;

Clinicas, laboratorios de analises clinicas;

Comércio de alimento para animais/agropecuaria;

Comércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos;
Comércio de artigos para caga e pesca;

Comeércio de materiais de constru¢do com area menor que 200 m? (duzentos metros
quadrados);

Comeércio de moveis, eletrodomésticos e eletroeletronicos;
Comércio de veiculos e acessorios;
Comeércio e reparos de artigos e componentes eletronicos de som e imagem;

Comeércio e reparos de eletrodomésticos;
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11. Comércio e reparos de instrumentos musicais e artigos afins;
12. Comeércio e reparos de material elétrico e hidraulico;

13. Comeércio e reparos de utensilios domésticos, estofados e colchdes;
14. Corretoras e empresas de seguros;

15. Despachantes;

16. Estacionamentos de automaoveis e autoescola;

17. Hospital, pronto-socorro e ambulatério;

18. Postos de revenda de gas liquefeito até 40 (quarenta) unidades;
19. Servico funerario;

20. Supermercados, mercados e peixarias;

21. Tabacarias;

22. Teatros, cinemas e museus;

23. Venda de material de limpeza;

24. Vidragaria e confecgdo de molduras;

25. Viveiro de plantas;

26. E congéneres.

IV. Comércio e Servigo Geral - Atividades destinadas a populacdo em geral as quais por seu
porte ou natureza, exige confinamento em dreas proprias, como:

a. GRUPO 1: atividades de impacto, consideradas incémodas e relativamente nocivas,
tais como:

1. Aluguel e oficina de guindastes, gruas e congéneres;

2. Armazenamento de alimentos;

Boates, danceterias, discotecas e congéneres;

Borracharia;

Comeércio atacadista e distribuidores em geral;

U -

Comeércio de produto agropecuario;
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10.
11.
12
13.
14.

10.
11.
12,
13.
14,
15.
16.
17.

Depositos de materiais de construgdo com area maior que 200 m? (duzentos metros
quadrados);

Editora, grafica e imprensa;

Estofamentos em geral;

Lava rapido;

Oficina mecanica, lataria, funilaria e pintura em geral;
Revendedores e servicos mecanicos autorizados;
Sauna;

E congéneres.
GRUPO 2: atividades de impacto, consideradas incomodas e nocivas, tais como:

Canil;

Ceramica;

Comeércio de ferragens e montagem de esquadrias;

Comércio de madeira industrializada e serraria;

Depdsito de material usado, ferro velho e comércio de sucatas:
Garagens, transportadoras e armazenagem de materiais em geral;
Maquinas e implementos para a industria;

Marcenaria;

Marmoraria;

Oficinas de compressores;

Posto de abastecimento de veiculos;

Posto de venda de gas com mais de 40 (quarenta) unidades;
Retifica e recapagem;

Serraria;

Serralheria;

Servigos de higienizacdo, dedetizagdo e desratizacdo;

Soldagens em geral;
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18.
19,

Tornearia;

E congéneres.

V. Comércio e Servigo Especifico.

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Atividades peculiares, tais como as descritas abaixo, cuja adequagdo a vizinhanga
depende de uma série de fatores a serem analisados pelo Conselho da Cidade de
Loanda e dependera de parecer favoravel do EIV, bem como de audiéncia publica,
conforme descrito no Art.48 desta Lei Complementar, para cada caso:

Aeroporto;

Camping;

Capela mortuaria;

Casa de detencdo, institutos correcionais, delegacia de policia e penitenciaria;
Cemitério;

Centro de convencoes;

Centro de recreacao;

Centro de reintegragao social;

Circo;

Conventos;

Depésito efou usina de tratamento de residuos;

Estacdo de controle e depdsito de gas;

Estagdo de controle, pressdo e tratamento de agua;
Estacdo de tratamento de esgotos;

Estagdo e subestacdo reguladoras de energia elétrica;
Estacdes de telecomunicagdes e torre de telecomunicacéio;
Estadio de futebol;

Faculdade e universidade;

Local de culto em geral;

Lojas e depositos de armas, munigdes, fogos de artificio e stand de tiro;
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21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.

Motel;

Parque de diversoes;

Piscina publica, sede esportiva;

Rodeios;

Hospital Psiquidtrico, orfanato e albergue;
Sede de associagdes e cooperativas;
Sociedade cultural;

Usina de incineragédo;

E congéneres.

Art.46. Para os fins desta Lei, entende as subclassificagdes de industria nas seguintes categorias:

I. Quanto ao porte:

b.

Cc.

Pequena: Com area edificada até 300 m? (trezentos metros quadrados);
Média: Com area edificada até 500 m? (quinhentos metros quadrados);

Grande: Com area edificada superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Il. Quanto a agressividade ao meio ambiente, além do descrito no paragrafo Unico do

Art.12:

Incobmoda, nocivas ou perigosas: Industria que exerca atividade que implique na
manipulagdo ou produgdo de materiais perigosos ou téxicos, que produza residuos
poluentes sélidos, liquidos ou gasosos e que emita ruidos acima de 40 dB (quarenta
decibéis) audiveis fora da edificagéo;

Nao-Incémoda, ndo-nocivas ou ndo-perigosas: Industria que exerca atividade sem
riscos diretos ao meio ambiente e as pessoas, e que ndo produzam ruidos acima de
40 dB (quarenta decibéis) audiveis fora da edificacdo.

Art.47. Postos de saude, creches, ensino pré-escolar, escolas de 12 (primeiro) e 22 (segundo)

graus, escolas de linguas, escolas profissionalizantes, 6rgdos da administragio
publica municipal, estadual e federal, locais de culto em geral, serdo admitidos nas
zonas ZR1, ZR2, ZR3, ZEIS, ZCC, ZCS e ZCL mediante parecer favoravel do orgao
competente de planejamento municipal.
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Art.48. Os usos do solo caracterizados como Comeércio e Servico Especifico serdo objeto de
andlise especial pelo orgdo competente de planejamento municipal e so serdo
admitidos mediante parecer favordvel do EIV, sendo este submetido a Audiéncia
Publica.

Art.49. As atividades de posto de abastecimento, posto de venda de gdas, depdsito de
inflamdveis, comércio atacadista e varejista de produtos gquimicos, comércio de
fogos de artificios, deverdo obedecer a uma distancia minima de 125 m (cento e
vinte e cinco metros) de escolas, academias, centros culturais e recreativos.

Art.50. O rol de atividades listados neste capitulo sdo exemplificativos, podendo o Poder Publico
utilizar de analogia e semelhanca para o enquadramento de atividades ndo descritas.

Art.51. As atividades que ndo se enquadram nas especificagdes dos artigos anteriores serdo
analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pelo Conselho da Cidade
de Loanda e pela Prefeitura Municipal de Loanda, ouvidos os orgdos estaduais e
federais competentes.

CAPITULO Il

OS PARAMETROS DE UTILIZACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Art.52. Os Parametros de Utilizacdo e Edificagdo do Solo visam questdes como a garantia da
iluminag¢do e ventilagao natural, a maior privacidade ao espaco intimo dos lotes e a
utilizacdo adequada dos espagos publicos.

Art.53. S3o os Parametros de Utilizagdo e Edificagdo do Solo em Loanda:

I. Taxa de Ocupagdo maxima;
Il. Taxa de Permeabilidade minima;
lll. Coeficiente de Aproveitamento maximo;
IV. Nimero de Pavimentos maximo;
V. Recuos minimos;
VI. Testada Minima;

VIl. Area minima do lote;
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VIIl. Area de Recreacio;

IX. Vagas de estacionamento.

Secdo |

Das Taxas de Ocupacdo, de Permeabilidade e do Coeficiente de Aproveitamento

Art.54. Taxa de Ocupacdo Maxima (TO) é a relagdo percentual entre a projecdo horizontal da
area construida e a drea do terreno em que se implanta a edificagdo, segundo a
formula seguinte;

(Area do terreno X TO) /100 = méaxima de projecdo area construida permitida.

Paragrafo Unico. Ndo serfio computadas no célculo da Taxa de Ocupagdo as projecdes das
seguintes dreas e dependéncias:
l. Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;
Il. Pérgolas;
I1l. Margquises;
IV. Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V. Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de
profundidade e no méximo 4 m (quatro metros) de comprimento.

VI. Areas de garagem descobertas.
Art.55. Serd permitido a ampliagdo da taxa de ocupacdo em até 90%, desde que seja implantado

0 sistema de aproveitamento de dguas pluviais e mediante aprovacdo do 6rgdo
competente.

Art.56. Para as edificagdes com Taxa de Ocupagdo igual ou maior que 70%, é obrigatdria
instalacdo de sistemas de captacdo de dguas pluviais.

Art.57. As Taxas de Ocupagdo para cada Zona encontram-se especificados no Anexo IIl da
presente Lel,

Art.58. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relacdo entre o total das dreas construidas e a
area do terreno em que se implanta a edificacdo, segundo a seguinte férmula:
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(Area do Terreno X CA) = somatério maximo permitido das 4reas construidas.

Paragrafo Unico. N3o serdo computadas no célculo do Coeficiente de Aproveitamento as

VI.
VII.

Viil.

Art.59.

Art.60.

§1e,

§ 29,

seguintes dreas das edificagbes:

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;
Pérgolas;

Marquises;

Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de
profundidade e no maximo 4 m (quatro metros) de comprimento;

Areas de garagem descobertas;

Area de escada de incéndio, poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de
transformadores e geradores, caixas d’dgua, centrais de ar-condicionado, instalagbes
de aquecimento de dgua, instalagbes de gas, contadores e medidores em geral e
instalagbes para depdsito de lixo;

Area para estacionamento quando localizada sob pilotis ou subsolo;

Pavimentos situados no subsolo, para fins residenciais, desde que observadas outras
exigéncias minimas estabelecidas pelo Cddigo de Obras e no Cédigo de Posturas.

Os Coeficientes de Aproveitamento para cada Zona encontram-se especificados no Anexo
Il da presente Lei.

Taxa de Permeabilidade Minima é o percentual minimo do lote que deverd permanecer
permeavel a infiltragdo da agua da chuva, podendo ser tratado com vegetacdo ou

nao.

A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida, desde que sejam implantadas
solugdes para captacdo de aguas pluviais, ou mecanismos de contencdo de cheias,
promovendo a interceptacdo por vegetagdo, infiltracdo e percolagdo no solo,
retencdo e/ou detengdo das aguas pluviais compativeis com o volume de
escoamento superficial produzido no lote.

Os mecanismos de contengdo de cheias mencionados no “caput” serdo objeto de
regulamentacdo especifica por ato do Poder Executivo Municipal.
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Secao ll

Do Niumero de Pavimentos e dos Recuos Minimos

Art.61. A altura maxima das edificagdes é a dimensdo vertical maxima, expressa em metros e/ou
em numero de pavimentos, incluido o térreo (excluindo-se a altura do telhado -
cobertura).

§1e. Quando expressa em metros, a altura das edificacdes sera contada a partir do nivel
natural do terreno até o ponto de maior altura do Gltimo pavimento edificado, e
sera medido no ponto médio da fachada situada na menor cota altimétrica, ou na
respectiva secgao plana.

§ 29, Nos casos de altura maxima expressada em numero de pavimentos, serda admitido
um pé direito minimo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e no maximo 5
m (cinco metros) por pavimento (excluindo-se a altura do telhado - cobertura), caso
ultrapasse este limite, a edificagdo ndo estard adequada a legislagdo.

§ 39, N3o serao considerados no calculo da altura: as coberturas, chaminés, casas de
maquinas, antenas e demais equipamentos de servi¢o implantados na cobertura.

Paragrafo Unico. Somente serdo permitidas a execugdo de edificagdes com mais de 3 (trés)
pavimentos, em dreas ja servidas de infraestrutura urbana — rede de abastecimento
de 3gua, rede de coleta de esgoto, rede de drenagem, rede de iluminac¢do publica,
pavimenta¢do asfdltica e equipamentos publicos - desde que estes suportem a
demanda e sejam aprovadas pelo Conselho da Cidade de Loanda.

Art.62. O Numero Maximo de Pavimentos para cada Zona encontra-se especificado no Erro!
Fonte de referéncia ndo encontrada. da presente Lei.

Paragrafo Unico. Os pavimentos deverdo respeitar a altura méxima estipulada no artigo
anterior.

Art.63. O Recuo Frontal é a distancia minima permitida entre a edificacdo e a divisa entre a
propriedade privada e o espaco publico. Os Recuos Frontais para cada Zona Urbana
encontram-se especificados no Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. desta Lei.

Art.64. O Recuo Lateral e a distancia minima estabelecida entre a construcdo e a divisa lateral do
lote e visam garantir iluminacdo e ventilagdo adequadas.
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§1°, O Recuo Lateral é dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas).

§ 29, Para edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdao respeitar a partir do
primeiro pavimento, o recuo minimo lateral de 2,00 m (dois metros).

§ 39, Os Recuos Laterais para cada Zona Urbana encontram-se especificados no Erro!

Fonte de referéncia ndo encontrada. da presente Lei.

Art.65. O Recuo de Fundos é a distancia minima estabelecida entre a construcdo e a divisa dos
fundos do lote e visa garantir iluminagdo e ventilacdo adequadas.

§ 19, O Recuo de Fundos ¢ dispensdvel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas).
§ 29, Para edificagbes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo respeitar a partir do

primeiro pavimento, o recuo minimo de fundos de 2,00 m (dois metros).

§ 32, Os Recuos de Fundos encontram-se especificados no Erro! Fonte de referéncia ndo
encontrada. desta Lei.

Art.66. Para as edificagdes de Uso Residencial, localizadas em lotes de esquina, devera ser
respeitado os recuos laterais minimos de 3,00 m (trés metros) nas testada principal e
1,50 m (um virgula cinquenta metros para as demais testadas com frente para vias
publicas.

Art.67. O Recuo entre Edificacdes é a distancia minima estabelecida entre duas construcdes
situadas em um mesmo lote.

Paragrafo Unico. Os recuos minimos de edificagdes sdo definidos no Erro! Fonte de referéncia
ndo encontrada. desta Lei.

Secao lll

Testada Minima e Area Minima do Lote

Art.68. Testada Minima é a largura minima do lote voltada para a via publica a ser respeitada.

Paragrafo Unico. A Testada Minima para cada Zona Urbana encontra-se especificada no Erro!
Fonte de referéncia ndo encontrada. da presente Lei.
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Art.69. A drea Minima do Lote é a fragdo minima do lote resultada de loteamento ou
desmembramento.

§ 19, Alguns lotes podem ainda sofrer fracionamentos ou subdivisdes, desde que
respeitem a fragdo minima determinada pela Lei do Parcelamento do Solo de Loanda
para lotes resultantes de fracionamentos ou subdivisdes.

§ 29, A Area Minima dos Lotes para cada Zona urbana encontra-se especificada no Erro!
Fonte de referéncia ndo encontrada. da presente Lei.

Sec¢do IV

Da Area De Recreacdo e das Vagas de Estacionamento

Art.70. Em todo edificio ou conjunto residencial com 04 (quatro) ou mais unidades habitacionais
serd exigida uma area de recreagdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

. Quota de 3,50 m? (trés virgula cinquenta metros quadrados) de drea aberta por unidade
de moradia;

Il. Quota de 3,00 m? (trés metros quadrados) de drea coberta por unidade de moradia;

lll. Localizacdo em drea isolada sobre os terracos, ou no térreo, desde que protegidas de
ruas, locais de acesso de veiculos e de estacionamentos;

IV. Superficie permedvel - com areia ou vegetagdo - de no minimo 12 m? (doze metros
quadrados), incluida na quota do Inciso “1”.

Paragrafo Unico. N#o serd computada como é&rea de recrea¢dao coletiva a faixa
correspondente ao recuo obrigatério do alinhamento predial, porém, podera ocupar

0 recuo que exceda o exigido e os recuos laterais, ou ainda, o terraco sobre a laje da
garagem.

Art.71. Em todas as edificacGes serdo obrigatorias areas de estacionamento interno para
veiculos, sendo:

l. As vagas para estacionamento de veiculos em edificacdes construidas em lotes inseridos
no Perimetro Urbano, deverdo ser calculadas conforme exigéncias da Lei do Codigo
de Obras;

Rua Mato Grosso, n° 354, Alto da Gléria, CEP: 87.900-000. Loanda — Estado do Parana.

Fone/Fax: (44) 3425-8400
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Il. Para edificagdes em drea industrial, o numero de vagas para estacionamento serd
especificado pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal;

Ill. As edificaces de uso industrial ou comercial com mais de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados) deverdo possuir pelo menos uma vaga exclusiva para carga e descarga,
mais uma vaga para cada 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de edificag3o.

Art.72. O numero de vagas de estacionamento, as dimensGes das vagas e circulagbes serdo
definidas de acordo com o Cdodigo de Obras Municipal.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art.73. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei 0s anexos:

I. Anexo I: Glossario;

Il. Anexo lI: Usos do Solo:

a. Tabela I: Uso do Solo Urbano;

b. Tabela ll: Uso do Solo Rural;

Ill. Anexo Ill: Tabela de Parametros de Uso Ocupagdo do Solo Urbano;
IV. Anexo IV: Mapa de Zoneamento Urbano Municipal;

V. Anexo V: Mapa da Zona Especial de Chacara de Recreio

Art.74. A presente Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias apods a data de sua
publicacdo, revogando-se demais disposi¢ées em contrario, especialmente as Leis n2
12/2007, 09/2011, 11/2012 e n2 01/2018.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Loanda, Estado
do Parand, aos 08 (oito) dias do més de agosto do ano

de 2024. =

o

José Maria P Fernandes

feito Municipal

Rua Mato Grosso, n°® 354, Alto da Gloria, CEP: 87.900-000. Loanda — Estado do Parana.
Fone/Fax: (44) 3425-8400
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ANEXO |
GLOSSARIO

ABNT: Associagao Brasileira de Normas Tecnicas;

Acessibilidade Cidada: Acesso amplo e democréatico ao espago urbano de forma
efetiva, socialmente inclusiva e ecclogicamente sustentavel, através da priorizagéo
dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados, pedestres, ciclistas, pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida,

Afastamento: Distdncia minima gue deve ser observada entre as edificagdes e as
divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de fundos;

Agricultura de Hortifrutigranjeiros: Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo
para a produgao de plantas, e para as necessidades do préprio agricultor ou com
vistas de mercado;

Agricultura Familiar: Agricultura cujas estabelecimentos se enguadram
simultaneamente em trés condigdes fundamentais: (a) a direcdo dos trabalhos do
estabelecimento € exercida pelo produtor; (b) o trabalho familiar & superior do trabalho
contratado e (c) os estabelecimentos devem possuir area maxima inferior a 15 vezes
o médulo fiscal médio regional,

Agroecologia: Abordagem da agricultura que integra diversos aspectos agronémicos,
ecologicos e socioecondmicos, na avaliagao dos efeitos das técnicas agricolas sobre
a produgéo de alimentos e na sociedade, tendo como principio basico o uso racional
dos recursos naturais;

Agroquimicos: Adubos quimicos e agrotdxicos em geral, incluindo herbicidas,
fungicidas, acaricidas e outros;

Agrossilvopastoril: Relativo & agricultura, silvicultura, pecuéria, apicultura e
aquicultura,

Alinhamento: Linha diviséria legal entre lote e logradouro publico;

Alpendre: Area coberta no térreo, saliente da edificacdo cuja cobertura é sustentada
por colunas, pilares ou consolos;

Alvara de Construgao: Documento expedido pela Prefeitura gue autoriza a execucao
de obras sujeitas a sua fiscalizagéo;

Alvara de Localizagao e Funcionamento: Documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a requlamentacao por
esta Lei;

Ampliacdo ou Reforma em Edificagées: Obra destinada a benfeitorias de
edificagdes ja existentes, sujeita também a regulamentagao pelo Codigo de Obras do
Municipio;

Andaime: Obra proviséria destinada o susterem operarios e materiais durante a
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execucao de obras;
Antessala: Compartimento que antecede a uma sala, sala de espera;
Apartamento: Unidade autdnoma de moradia em edificagdo multifamiliar,

Arborizacao Municipal: Referente a arborizagdo em area publica, urbana ou rural e
viveiro municipal:

Area Computavel: Area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno;

Area Construida: Soma da area coberta de todos os pavimentos de uma edificacio,
excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente a obras e edificages;

Area de Recuos: Espaco livre e desembaracado em toda a altura da edificagio em
relagao as divisas do lote;

Area do Dominio Publico: E a 4rea ocupada pelas vias de circulacéo, ruas, avenidas,
pragas, |ardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso, poderdo ter seu
acesso restrito;

Area Niao Computavel: Area construida que ndo & considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

Area Nao Edificavel: Compreende area dos terrenos onde nao permitida qualguer
edificagao;

Area Total do Empreendimento: E aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de
imoveis,

Area Total do Parcelamento: E a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenga entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

Area Util: Superficie utilizavel de uma edificagéo, excluidas as paredes;

Arruamento: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagio ou
utilizacao publica;

ART/RRT: Anotacéo de Responsabilidade Técnica/ Registro de Responsabilidade
Técnica. Documento comprobatéric de acompanhamento e responsabilidade técnica.
emitido pelo profissional habilitado junto ao CREA/CAU:

Atrio: Patio interno, de acesso a uma edificacao;

Balango: Avanco da edificagdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos
regulares;

Balcédo: Varanda ou sacada acima do térreo, guarnecida de grade, peitoril ou guarda-
corpo;

29



LOANDA

Pal DE LCANDA
CENTRO
1425-B400

Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagfes ou pilares para
apoiar parede e/ou assoalho;

Beiral: Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes;

Bens Socioambientais: Conjunto do patriménio histérico e artistico, arquiteténico,
cultural, ambiental, natural, paisagistico, arqueolégico, material e imaterial, edificagéo,
lugares de interesse para preservagdo, bens culturais, centros historicos e
monumentos;

Brise: Conjunto de placas ou chapas de material opaco gque se pde nas fachadas
expostas ao sol para evitar o aguecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a
ventilacédo e a iluminagao,

Cadeias Produtivas Complexas: Sistema que envolve processos produtivos em
constante modernizagéo e otimizag@o. incluindo as varias etapas ate o consumidor
final,

Caixa de Escada: Espago ocupado por uma escada e seus patamares, desde o
pavimento inferior ateé o ultimo pavimento,

Caramanchao: Construgdo de ripas, canos ou estacas com objetivo de sustentar
plantas trepadeiras;

Casa Popular: Edificagado residencial unifamiliar com area total de até 70 m?
construida com mao de obra assalariada. Deve ter previsdo legal e indicagio de
economica, popular ou equivalente no alvara de construgéo;

Certificado de Conclusdao de Obra: Documento, expedido pela Prefeitura, que
autoriza a ocupacgao de uma edificacao;

Cisterna: Deposito inferior de agua para abastecimento da edificagao;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: Relagdo entre a drea edificada, excluida
a area n&o computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente ou gratuitamente
como incentivo, definido de acordo com a capacidade de suporte e impactos
decorrentes do adensamento construtive e populacional:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: Relacdo entre a area edificada, excluida a
area nao computavel, e o area do lote. abaixo do qual ele sera considerado subtilizado:

Coeficiente de Aproveitamento: Razdo numérica entre a 4rea construida
computavel da edificacdo e a area total do lote

Comercial Salas e Lojas: Edificagdo com &rea de circulagao. escada, elevador,
andar com ou sem pilares ou paredes divisérias de alvenaria e sanitarios privativos
por andar ou por sala (ex: salas comerciais e lojas, posto de gasolina):

Comeércio: Atividade pela qual fica caracterizada uma relagéo de troca, visando um
lucro e estabelecendo-se a circulacio de mercadorias;

Compartimento: Cada uma das divises de uma edificagéo;
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Condominio: Modalidade de empreendimento imobilidrio coletivo sobre um unico
lote, onde cada membro possul direito a fracdo ideal da totalidade do
empreendimento;

Conjunto Habitacional Popular: Complexo habitacional, com previsao legal para
classificar como habitacdo e econdmica, popular ou equivalente. As unidades
habitacionais devem ter area total (area de uso privativo e respectiva fragcao ideal das
areas comuns) até 70 m?,

Construgao: E de modo geral. a realizagéo de qualquer obra nova;

Convivéncia Cidada: Modo de vida fundamentado na cooperacéo e no respeito as
diferengas econdmicas, politicos, sociais e culturais com vistas a integracao e inclusao
social,

Corrimao: Pega ao longo e ao(s) lado(s) de uma rampa ou escada que serve de
resguardo, ou apoio para a mao, de quem sobe e desce.

Coxilha: A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;
CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
Croqui: Esboga preliminar de um projeto, geralmente feito a mao;

Declividade: Relacdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e sua distancia horizontal,

Demoligao: Deitar abaixo, deitar por terra qualguer construcao;

Dependéncias de Uso Comum: Conjunto de dependéncias da edificagcdo que
poderao ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das
unidades de moradia;

Dependéncias de Uso Privativo: Conjunto de dependéncias de uma unidade de
moradia, cuja utilizagdo & reservada aos respectivos titulares de direito:

Desdobro, Fracionamento ou Subdivisdo: E a divisdo da area do Iote para
formacéo de novo ou de novos lotes. Estes devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificacao;

Desmembramento: E a subdivisio de gleba em parcelas menores com o
aproveitamento da infraestrutura existente, sem a abertura. prolongamento ou
modificacdo de arruamentos, sendo gque as parcelas resultantes deverdo ter
necessariamente acesso direto aos logradouros publicos existentes;

Duto de Ventilagao: Espaco ndo edificado, descoberto, desobstruido na base.
destinado exclusivamente a ventilagdo de sanitarios;

Economia Solidaria: Conjunto de experiéncias econémicas que compartilham alguns

tragos constitutivos e essenciais de solidariedade, cooperagdo mutua e autogestao
comunitaria,

Edicula: Denominagdo genérica para compartimento acessorio de habitacio,
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separado da edificacdo principal
Edificio de Garagens: Edificagao destinada a garagem de veiculos;

Educacgao para Cidadania: Conjunto de agdes pedagégicas articuladas para inclusao
e desenvolvimento dos individuos e grupos nas estruturas politicas, econémica, social
e cultural, para conservagao do patriménio publico, bem como para compreenséo,
preservacao e recuperagao do patrimoénio historico, cultural e natural;

Elevador: Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias;
Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

Equipamentos Comunitarios: S3o os equipamentos publicos de educacgéo, cultura,
saude, lazer, segurancga e assisténcia social,

Equipamentos Urbanos: S&o os equipamentos publicos de abastecimento de agua.
energia elétrica, coleta de agua pluvial, coleta de esgoto, rede telefonica e de gas
canalizado;

Escala: Relacdo entre as dimensdes do desenho & o do gue ele representa;

Estrutura Urbana: Conceito gue engloba o conjunto de infraestrutura urbana,
desenho urbano, servigos e equipamentos publicos;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV): E o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, devendo observar no minimo as gquestdées de adensamento
populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo,
valorizagdo imobiliaria, geragdo de trafego e demanda por transporte publico,
ventilagao iluminagéo, paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

Fachada: Elevacéo das paredes externas de uma edificacéo;
Faixa Nao Edificavel: Area do terreno onde nao sera permitida gualguer edificaco,

Fragao Minima: Fragdo ou parcela pela qual a area total do terreno deve ser dividida,
com vistas a obter o numero maximo de unidades ou fragdes ideais permitidas para o
condominio;

Fracionamento ou Subdivisdo: E a subdivisdo de iotes em duas ou mais fracées
menores com ou sem a necessidade de abertura de travessa para acesso das novas
parcelas, respeitadas as dimensdes minimas de |otes definidas por esta lei;

Fundagoes: Parte da construgéo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

Galpdo Industrial: Pavilhdo (ex: oficina mecanica; pavilhdo para feiras, eventos e
exposigdes; depositos fechados; telheiro; silo, tanque ou reservatorio; barracio;
hangar ginasio de esporte e estadio de futebol; estacionamento térreo desde que seja
obra unica e nao esteja inserido no corpo principal a que serve; estabulo);

Galpao: Construcao constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente,
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pelo menos em trés de suas faces por meio de paredes ou tapumes, nao podendo
servir para uso residencial,

Geracdo de Residuos Sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem, deposito
interno e intermediario de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e
a saude publica;

Geracéo de trafego: interferéncia no tréfego pela operacéo ou a tragao de veiculos
pesados, tais como caminh&es, dnibus, e/ou geragédo de trafego intenso, em razéo do
porte de estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do nimero de vagas de
estacionamento criado;

Guarda-corpo: Vedo de protegao contra quedas entre pisos em desnivel,

Habitagao de Interesse Social (HIS): Empreendimento habitacional destinado a
populagdo com renda familiar mensal limitada a 06 (seis) salarios-minimos;

Habitagao em Série: Edificagbes destinadas a moradias auténomas posicionadas
paralelamente ou transversalmente a logradouros publicos, dentro de um mesmo lote,
em regime de condominio, em ndmero igual ou inferior a 20 unidades;

Habitagdo Geminada: Edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades auténomas contiguas horizontais, com uma parede comum;

Habitacao Popular: Unidade de habitacdo com até 70,00 m?, edificada com recursos
publicos, destinada a atender familia com posse imével maxima de um lote urbano e
uma renda maxima de até 5 salarios-minimos:

I.S.S.: Imposto Sobre Servicos;

Iméveis Urbanos Contiguos: Iméveis limitrofes com outros iméveis urbanos
separados por uma ou mais divisas;

Impacto Urbanistico: Impacto fisico-funcional na paisagem urbana, no meio

socioecondmico e cultural causado por um empreendimento ou uma intervengéo
urbana;

Incomodidade: Relativo a incémodo:

Incomodo: Potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-
estar coletivo e os padrées definidos para uma determinada area

Incomodos Nivel I: uso nado residencial, cujo nivel de incomodidade permite
Instalagdo compativel com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis
com uso agrossilvipastoril nas macrozonas rurais, mediante atendimento de requisitos
de instalagao,

Incémodos Nivel II: o uso néo residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalagao nas proximidades do uso residencial, em eixos ou zonas determinadas pela
Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo
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Incomodos Nivel lll: o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos), cujas

atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso
residencial, uso agrossilvipastoril, de recuperagao e manejo ambiental,

Industria: Atividade na gual se da a transformagao da matéria-prima em bens de
produgéo ou de consumo,

Infracao: Violagao da Lei;

Jirau: Piso provisério e desmontavel, intermediario entre dois pisos, com area de ate
33% da area do piso inferior;

Kit: Pequeno compartimento de apoio aos servigos de copa de cada pavimento nas
edificagdes comerciais;

Ladrao: Tubo de descarga colocado nos depésitos agua, banheiros, pias etc., para
escoamento automatico do excesso de agua;

Lavatorio: Bacia para lavar as maos, com agua encanada e esgoto servido;

Lazer Publico ou Privado: Atividade pelas quais as pessoas exercem o direito ao
descanso, ao encontro com outras pessoas e ao divertimento, seja em espagos
criados, mantido e regulamentado pelo poder plblico, seja em espacgos privados;

Lindeiro: Limitrofe;

Logistica: Parte do gerenciamento da cadeia produtiva que planeja, implementa e
controla o fluxo e armazenamento eficiente e econdémico de matérias-primas,
materiais semiacabados e produtos acabados, bem como as informacgtes a eles
relativas;

Logradouro Publico: Area disponivel reservada pelo setor publico ao transito ou
paragem de veiculos, ou @ movimentagdo de pedestres: jardins. parques, passeios,
avenidas, ruas, alamedas, areas de lazer, calgaddes, pragas. largos e viadutos;

Lote Minimo: Fragdo ou parcela pela qual a 4rea total da propriedade deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragées ideais aplicaveis
para a mesma

Lote: Tambem denominado "data" & a parcela de terreno delimitado de loteamento ou
desmembramento, inscrito no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeiro a via de circulagido publica, servida de infraestrutura basica. cujas
dimensdes devem atender aos indices urbanisticos definidos pela Lei do Plano Diretor
e Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, na zona em gue se situe;

Loteamento: E a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagéo, com abertura
de novos arruamentos, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdes ou
ampliagbes das vias existentes;

Marquise: Cobertura em balango, resistente ao impacto de queda de objetos, que se
projeta alem do alinhamento das aberturas de uma edificacdo com a finalidade de
proteger a passagem e 0 acesso;
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Meio-Fio: Peca de pedra ou concreto que separa em desnivel o passeio da parte
carrogavel das ruas;

Mezanino: Piso permanente, intermediario entre dois pisos, com area de ate 50% do
piso inferior;

Nao Incémodos: o uso residencial e as categorias de uso ndo residencial, desde que
compativeis com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis com uso
agrossilvipastoril nas macrozonas rurais;

Numero de Pavimentos: Altura maxima que uma edificagdo pode ter numa
determinada zona, altura essa medida em pavimentos, contados a partir do pavimento
de acesso principal;

Parapeito ou Peitoril: Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura
colocado nas bordas das sacadas, terragos e pontes;

Para-Raios: Dispositivo destinado a proteger as edificagdes contra os efeitos dos
raios;

Parcelamento do Solo: Para fins urbanos é a subdivisdo de gleba sob forma de
loteamento, desdobro ou desmembramento,

Parede-Cega: Parede sem abertura,

Parede-Dupla: Duas paredes justapostas e com estruturas independentes, utilizados
entre habitagbes geminadas com possibilidade de desmembramento de lotes:

Parque Infantil: Local destinado a recreagao infantil, aparelhado com bringuedos e/ou
equipamentos de ginastica;

Passeio: Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada & circulacao
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas:

Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances de escada:

Patio: Espago descoberto, aberto ou fechado na base, localizado no interior da
edificacdo ou na divisa do terreno, destinado a ventilagdo e lluminagac dos
compartimentos, e de acesso comum;

Pavimento: Espaco construido em uma edificagao, compreendido entre dois pisos
sobrepostos ou entre o piso e o teto;

Pé Direito: Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento:

Periculosidade: atividades que apresentem risco ac meio ambiente e a saude, em
fungéo da producao, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos,
como explosivos, gas liquefeito de petrdleo (GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacéo especifica:

Pogo de Luz: Espaco descoberto, fechado na base, localizado no interior da
edificacdo ou na divisa do terreno, destinado a lluminagao e ventilacdo dos
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compartimentos, e de acesso a apenas uma unidade;

Polo Gerador de Trafego: Uso ou atividade que para seu funcionamento gere
interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area para
estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de
mercadorias;

Poluicao Atmosférica: langamento na atmosfera de particulas provenientes do uso
de combustiveis nos processos de produgao e/ou emissao de gases e langamento de
material particulade na atmosfera acima dos niveis admissiveis:

Poluicdo Hidrica: efluentes liguidos incompativeis ao langamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo das aguas superficiais e
subterraneos;

Poluicdo Sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno préximo pelo uso de
maguinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentragao de
pessoas ou animais em recinto fechado;

Porao: Pavimento situado abaixo do nivel de acesso ao terreno, com area inferior a
50% do piso imediatamente superior,

Potencial Construtivo: E o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento;

Prancha: Folha de projeto em tamanho superior a A4

Profundidade de um Compartimento: E a distancia entre a face que dispde de
abertura para insolagéo a face oposta,

Ranhura: Raiado ou textura gue, no desenho, produz efeitos de sombra ou meio-tom

Reconstrucao: Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer
obra em parte ou em todo,

Recuo Entre Edificagoes: E a distancia minima exigida entre uma edificacio e outra
dentro do lote;

Recuo Frontal: Menor distancia estabelecida entre a edificacdo e a divisa entre a
propriedade privada e o espago publico;

Recuo Lateral: E a menor distancia estabelecida entre a construcao e a divisa lateral
do lote - que visa garantir iluminagao e ventilagéo adequadas - e pode ser diferenciada
para cada uma das laterais, dependendo do tipo de edificacdo em questao,

Recuo Posterior: Menor distancia estabelecida entre a edificagéo e a divisa do
fundo do lote;

Recuo: Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacio e a divisa do
lote;

Reforma: Fazer obra que altere a edificagdo em parte essencial por supressao,
acréscimo ou modificagcao;
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Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacgéo e disposicao das edificagbes em relagéo ao lote, a
rua e entorno,

Remembramento: E a jung&o de dois ou mais lotes contiguos, para formarem apenas
um imovel, com o aproveitamento do Sistema Viario existente;

Residencial Multifamiliar: Edificagdo com mais de uma unidade (ex: edificio
residencial, hotel, motel, spa e hospital, areas comuns de conjunto habitacional
horizontal),

Residencial Unifamiliar: Edificagéo residencial para uma unica familia (ex: casa);
Sacada: Construgdo que avanga em piso acima do térreo da fachada de uma parede;

Saguao: Parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo o seu perimetro,
pela propria edificagao;

Sarjeta: Calha exposta da pista que conduz aguas pluviais as bocas de lobo:

Servigo: Atividade remunerada ou néo, pela qual fica caracterizado o préstimo de
mao-de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual;

Sistema Viario: Compreende as areas utilizadas para vias de circulagao, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos:

Sobreloja: Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo do
mesmo,

Solo: Compreende o espaco terrestre, subterraneo e aéreo, este Ultimo abrangendo
qualquer elemento natural ou construido, visiveis da area publica e passiveis de
exploragéo econdmica;

Sotao: Aproveitamento sob o vao do telhado, com area inferior a 50% do piso
imediatamente inferior:

Subsolo: Pavimento abaixo do nivel de acesso principal, pelo passeio fronteirico a
divisa do lote da edificacdo, e cuja altura do pé-direito seja até 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) acima desse mesmo referencial:

Tapume: Vedacéo provisoria usada durante a construgao;

Taxa de Ocupacgao: Relagao percentual entre a area da projegado horizontal da
edificagao e a area do lote;

Taxa de Permeabilidade: Percentual do lote que deve ser livre de edificacao para
permitir o escoamento da agua através do solo

Telheiro: Superficie coberta e sem paredes em todas as faces:
Terrago: Espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento;

Testada: E a largura do lote que separa o logradouro plblico da propriedade
particular,
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Unidade de Moradia: Conjunto de compartimentas de uso privativo de uma familia,
no caso de edificios coincide com apartamento;

Unidades ou fragdes de frente: Fracao ideal em condominio voltadas para a via
publica;

Uso Permissivel: Uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do orgao
responsavel da Prefeitura, ouvido o parecer do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano e drgaos locais e estaduais de apoio técnico,

Uso Permitido: Uso adeguado as zonas, sem restricdes,
Uso Proibido: Uso inadequado as zonas;
Varanda: Espécie de alpendre a frente e/ou e em volta da edificagéo;

Vazios urbanos: Terrenos em perimetro urbano nao edificados e/ou n&o utilizados
adequadamente em relagao aos usos e atividades urbanas;

Vestibulo: Espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificagées;

Via de Circulagdo ou Passeio: E a via destinada a circulagdo de veiculos e
pedestres;

Vibragao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzem
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade,
ao bem-estar ou a saude publica;

Vistoria: Diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar determinadas
condigbes das obras;

Zonas Comerciais e de Servigos: Areas onde se concentram, predominantemente,
atividades comerciais e de prestagdo de servicos, especializados ou nao. onde os
demais usos permitidos e/ou permissiveis sdo considerados complementares ao uso
predominante;

Zona de Preservacdao Permanente: Areas destinadas a protegao do Patriménio
Cultural, Paisagistico. Arqueoldgico, Arquiteténico e Ambiental com possibilidade de
uso para lazer publico, ouvido o parecer dos 6rgaos municipais e estaduais
competentes,

Zonas Industriais: Areas estrategicamente dispostas de forma a concentrar as
atividades industriais, sem o prejuizo da qualidade de vida dos habitantes e da
preservacao dos recursos ambientais;

Zonas Residenciais: Areas destinadas predominantemente ao uso residencial,
unifamiliar, multifamiliar, coletivo, geminado e em série. onde os outros usos
permitidos e/ou permissivels devem ser considerados como acessorios, de apoio ou
complementagdo ao uso residencial.
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OBSERVACOES:

1) Atividades de comércio e servigos especificos sdo denominados como permissivel
devido a sua peculiaridade devendo, portanto, passar por uma anuéncia previa em
gualquer das zonas.

2) Todas as atividades que néo tiverem relacionadas no Art. 47, ou aguelas que gerem
duvidas, serao analisadas pelo Conselho da Cidade de Loanda.

3) Todos os requerimentos solicitando permissdo para construgéo de madeira, seréo
analisados por érgaos competentes da Prefeitura.

TABELA Il
USO DO SOLO RURAL

ZONA ADEQUADO PERMISSIVEL
Exploracéo silvopastoril HabiaERs iiTaliar let
ZA1 Preservagdo Ambiental l. Qa Lfl . e.f.:oewa
Agroindustria ndo poluitiva
Reflorestamento
ZA2 Habitagao unifamiliar
ZNA -

Preservagao e protegao ambiental.
Nao edificavel
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0 GROSSC 354

¢ (441 3425-8400

OBS:

'O Recuo Lateral & dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas).

2 O Recuo de Fundos é dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou
janelas)

1 E obrigatério recuo lateral de no minimo 4,00 (quatro metros), para permitir a
passagem de veiculos de grande porte

“! Edificagdes com usos comerciais e de servigos, serd permitido a utilizago do recuo
frontal até o alinhamento predial
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LOANDA

GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR N.° 007/2024

LEI COMPLEMENTAR N.° 007/2024

SUMULA.: Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio de Loanda, constante do Plano Diretor Municipal
- PDM - do Municipio de Loanda, revoga as Lei Complementares n°® 12/2007, 09/2011, 11/2012 e 01/2018 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Loanda, Estado do Parana, aprovou, e eu, José Maria Pereira Fernandes, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei dispde sobre pardmetros de utilizacdo e edificagcdes do solo do Municipio de Loanda, de forma a garantir o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e um meio ambiente ecologicamente equilibrado, conforme disposto na
Constituigdo Federal de 1988, e no Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257/01 e em conformidade com a Lei do Plano Diretor de Loanda.

CAPITULOI

DOS OBJETIVOS

A presente lei tem como objetivos:

Ordenar a ocupagdo do territorio municipal de forma a garantir sua qualidade paisagistica e urbanistica, preservando seus bens socioambientais;
Promover o acesso equitativo a moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, a infraestrutura bésica, ao transporte, aos equipamentos
comunitarios, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Delimitar areas para usos incomodos para a coletividade tais como industrias;

Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, visando a continuidade da malha urbana, evitando-se a formagao de
vazios e propondo o adensamento adequado as condi¢des geomorfologicas das diferentes areas que compdem o territorio do municipio;

Priorizar a implantagdo de habitagdo de interesse social onde ja exista infraestrutura urbana e acesso aos equipamentos comunitarios;

Promover o adensamento populacional, quando possivel, em areas bem servidas por equipamentos urbanos e comunitarios;

Coibir as atividades pecudrias e restringir o uso agricola dentro da area urbana;

Coibir a fragmentagdo do territorio e a ampliagdo desnecessaria das redes de infraestrutura basica.

CAPITULO IT

DOS ALVARAS

A localizagdo de quaisquer obras, parcelamentos e/ou atividades dependera de autorizagdo prévia do Municipio de Loanda, por meio de consulta
prévia, para a posterior emissdo do alvara correspondente.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o municipio expedira:

Alvara de Construgdo, Reforma ou Demoli¢ao;

Alvara de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento ou Remembramento do Solo;

Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

Os usos das edificagdes que contrariam as disposi¢cdes desta Lei, serdo definidos e serd estabelecido um prazo para a sua regulamentacdo ou
adequagdo.

O disposto neste capitulo sera regulamentado dentro do Codigo Tributario Municipal.

Sera proibida toda ampliagdo e reforma nas edificagdes cujos usos contrariem as disposi¢des desta Lei.

A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial, comercial, de prestagdo de servigo ou industrial somente podera ocorrer
com observancia das normas de uso ¢ ocupacdo do solo urbano estabelecidos nesta Lei.

Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto estiver vigente, desde que a construgdo tenha sido iniciada
ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data da publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construgio é considerada iniciada se as fundagdes e baldrames estiverem concluidas.

Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Os alvaras de localizagdo ¢ funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de servigo ou industrial, serfio concedidos sempre a titulo
precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as
disposi¢des desta Lei, ou demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagio por parte do municipio.

A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacdo de servigco ou industrial, j4 em funcionamento, podera set
autorizada se ndo contrariar as disposi¢des desta Lei.

A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como incomoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificagdes exigidas
para cada caso, da aprovagdo do projeto detalhado das instalagdes para tratamento e disposi¢do final adequada dos residuos liquidos, sélidos ou
gasosos, bem como dos dispositivos de protecdo ambiental, gerenciamento dos residuos sélidos e de seguranga requeridos pelos 6rgdos publicos
competentes.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do disposto no “capur” deste artigo, definem-se as atividades perigosas, nocivas ou incémodas como:
Perigosas: Atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepida¢des, produgdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a satde
ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Nocivas: Atividades que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou processos que possam emitir gases ou poeiras que
prejudiquem a satide ou cujos residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, corpos hidricos e solo;

Incomodas: Atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbagdes no trafego que possam causar incomodos a vizinhanga.

A concessdo de alvara de funcionamento a atividades nocivas, incomodas ou perigosas consideradas permissiveis em determinada area dependera,
além do atendimento de exigéncias especificas de cada caso, da aprovag@o do projeto completo pelo Conselho da Cidade de Loanda e pelos 6rgaos
competentes do municipio e, se este for o caso, da Unido e do Estado.

A instalagdo de empreendimentos ou atividades de grande porte e/ou de impacto (Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos, Conjuntos
Habitacionais etc.) dependerdo da aprovagao do Conselho da Cidade de Loanda, que devera exigir um Estudo De Impacto de Vizinhanca (E.I.V.).

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/7405A7FA/a792c9fbcde3ba54c777543dba3fca7da792c9fbcde3ba54c777543dba3fca7d 1/13
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Paragrafo Unico. O E.IV. devera ser elaborado e assinado por profissional habilitado junto ao Conselho profissional responsavel.

Os empreendimentos e atividades geradoras de impacto sdo aqueles que podem causar danos e/ou alteragdo no ambiente socioecondmico e cultural,
na paisagem urbana e ambiental ou na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, sejam estas instalacdes publicas ou privadas, residenciais
ou ndo residenciais.

Sdo considerados Empreendimentos Geradores de Impacto aqueles destinados ao uso ndo residencial que possuam area construida maior que 1.000
m? (mil metros quadrados).

De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Orgio Municipal Competente e o Conselho da Cidade de Loanda, reservar-se-do o direito de
avalia-lo e de estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minorar, compensar ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre
o espaco da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para
cada instalagdo ou atividade ou grupo de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos por meio de Termo de Referéncia do Municipio.

TITULO IT

DO ZONEAMENTO

A Divisdo Territorial de Loanda visa agrupar areas, que devido a suas peculiaridades constituem subunidades dentro da area municipal. Para o efeito
de aplicagdo da presente Lei, é adotada a seguinte divisdo:

Zoneamento Rural,;

Zoneamento Urbano.

CAPITULO I

DAS ZONAS RURAIS

O Zoneamento Rural ¢ a classificacdo do uso potencial do solo da area rural do municipio em zonas, de acordo com suas condigdes naturais.
Entende-se por uso a destinagdo dada a qualquer parcela do solo municipal para atividades, silvopastoril ou ndo, conforme se harmonizem, sejam
toleraveis e ndo conflite com a utilizagdo determinada pela presente Lei.

A area do Municipio de Loanda fica subdividida, nas seguintes zonas:

Zona Aproveitavel,

Zona Nao-aproveitavel;

Zona de Preservagdo Permanente.

A Zona Aproveitavel subdivide-se em:

Zona Aproveitavel 1 (ZA1): Corresponde aos territorios com solos de média fertilidade natural e declividades baixas e médias, prestando-se para
exploracdo agrosilvopastoril;

Zona Aproveitavel 2 (ZA2): Corresponde aos territorios cujos solos apresentam baixa fertilidade natural e baixa profundidade, altamente suscetivel
a erosdo e perda do horizonte superior se submetidos as praticas culturais inadequadas.

A Zona Nao-aproveitavel (ZNA), corresponde aos espagos territoriais caracterizados pela fragilidade do suporte natural, que devido a existéncia de
erosdo torna o solo inapto. Nesse territorio ndo deve ser desenvolvida a pecudria, considerando a caracteristica erosiva do solo, uma vez que a
pastagem contribui ainda mais para esse processo, que além do solo, atinge também os mananciais, assoreando-os ¢ contaminando-os.

A Zona de Preservagdo Permanente (ZPP) ¢ constituida pelas faixas de prote¢do das nascentes e cursos d’agua, as areas com reservas de mata nativa,
as areas de encostas ingremes, areas de solo fragil e vulneraveis a ocupagao.

CAPITULO IT

DAS ZONAS URBANAS

Secao I

Da Zona Urbana

O Zoneamento Urbano ¢ a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio, em zonas para as quais sdo definidos os usos e os pardmetros de
ocupacdo do solo. A area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Loanda, determinada pela Lei do Perimetro Urbano Municipal, fica
subdividida nas seguintes zonas:

Zonas Residenciais;

Zona Especial de Interesse Social;

Zonas Comerciais e de Servigos;

Zonas Industriais;

Zona Especial das Vilas Rurais;

Zona Especial de Chacara de Recreio;

Zonas Especiais;

Zonas de Preservagdo e Protegao.

As Zonas Residenciais em carater exclusivo ou predominante, subdividem-se em:

Zona Residencial 1 (ZR1): Corresponde ao uso predominantemente residencial de alta e média densidade, com padrdo de ocupagdo unifamiliar,
multifamiliar, coletiva e geminada;

Zona Residencial 2 (ZR2): Corresponde ao uso predominantemente residencial de média e baixa densidade, com padrdo de ocupagdo unifamiliar,
coletiva e geminada;

Zona Residencial 3 (ZR3): Corresponde ao uso predominantemente residencial de baixa densidade, com padrido de ocupagéo unifamiliar.
Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Residenciais visam compatibilizar as densidades de ocupagdo do solo com a infraestrutura e sistema
viario existente.

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), subdividem-se em:

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1: correspondem as areas privados ou publicas ocupadas irregularmente por populacdo de baixa renda
caracterizadas pela irregularidade fundiaria e pela precariedade ou inexisténcia de infraestrutura basica, predominantemente localizada em areas
ambientalmente frageis, como margens de rios, com alto risco de inundag@o;

Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 2: correspondem as areas privados ou publicas vazias destinadas a produgdo de Habitagdes de Interesse
Social - HIS - aquela destinada a familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios-minimos, de promogao publica ou a ela vinculada, inclusive
as destinadas aos programas de habitagdo do governo estadual e federal.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ¢ destinada prioritariamente a regularizagdo fundiaria sustentdvel de areas de assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e a produg@o de Habitagdo de Interesse Social (HIS) nas areas vazias, ndo utilizadas ou subutilizadas.
Entende-se por Habitagdo de Interesse Social (HIS) aquela destinada prioritariamente a familias com renda mensal igual ou inferior a 03 (trés)
salarios-minimos, podendo atender ainda familias com renda mensal de até 05 (cinco) salarios-minimos, de promoc¢do publica ou a ela vinculada,
inclusive as destinadas aos programas de habitagdo do Governo Estadual e Federal.
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O estabelecimento de loteamento popular privado, sem vinculo com a promogdo publica, nas Zonas Especiais de Interesse Social podera ser
permitido, desde que seja aprovado pelo Conselho da Cidade de Loanda e condizente com a renda da populagdo a qual se destina esta Zona.

As Zonas Comerciais e de Servigos destinadas ao exercicio dessas atividades, subdividem-se em:

Zona de Comércio Central (ZCC): Destina-se ao uso predominante de comércio e servigos centrais, atividades de animagao e a concentragdo de
empregos, além de poder abrigar o uso habitacional de alta densidade;

Zona de Comércio Geral (ZCG): Destina-se ao uso predominantemente de comércio e servicos cujas atividades, por seu porte e natureza, exigem
confinamento em areas proprias;

Zona de Comércio e Servico (ZCS): E destinada ao uso predominante de comércio e servigos especializados de atendimento a economia e a
populacdo, além de poder abrigar o uso residencial de média densidade;

Zona de Comércio Local (ZCL): E designada para o uso misto, destinado ao comércio e a prestagio de servigos vicinais de interesse cotidiano,
frequente e imediato, com baixo potencial de geragdo de trafego e movimento e as atividades de autdnomos e profissionais liberais exercidas no
proprio domicilio.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Comerciais e de Servigos visam compatibilizar a implantacdo destas atividades com a infraestrutura
e sistema vidrio existentes, estimular a implantagdo dos diferentes tipos de comércio e servigos em locais cujo grau de qualidade seja mais aceitavel e
estabelecer diferenciagdes quanto a intensidade e carater do uso comercial.

As Zonas Industriais destinadas ao uso industrial, subdividem-se em:

Zona Industrial 1 (ZI1): Uso exclusivamente industrial, reservada as atividades que signifiquem uso incomodo ou nocivo, mesmo depois de
submetidas a meios adequados de protecdo, condicionados ao licenciamento do 6rgdo municipal do meio ambiente;

Zona Industrial 2 (ZI2): Caracteriza-se pelo uso ndo-poluitivo, compreendendo atividades industriais ndo incomodas, nocivas ou perigosas,
compativeis com zonas urbanas de uso diversificado;

A Zona Especial das Vilas Rurais (ZEVR) ¢ constituida pela area das Vilas Rurais Sagrada Familia e Vai Quem Quer e destinam-se ao uso
residencial unifamiliar de subsisténcia.

A Zona Especial de Chéacara de Recreio (ZECR), sdo aquelas que se destinam ao cumprimento do disposto na Lei Municipal n® 07/2018 ou outras
leis que vierem a substituir.

As Zonas Especiais (ZE), destinam-se a manutengdo de padrdes urbanisticos especificos em areas onde ha presenca de atividades, usos e fungdes
urbanas de carater excepcional.

Paragrafo Unico. Esta incluido na Zona Especial, a Area de Protecio Aeroportudria (ZPA) que compreende o entorno do Aerodromo Attilio Accorsi
(ICAO:SSLO) sera definida a partir da instituicdo do Plano Diretor Aeroportuario (PDIR) homologado pela ANAC. Enquanto o PDIR nao for
instituido, a viabilidade de aprovacéo sera analisada individualmente para cada caso.

As Zonas de Preservagdo e Protecdo (ZPP) sdo areas cobertas ou ndo por vegetagdo nativa, com a fung@o ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas. Sdo areas ndo parcelaveis e ndo ocupaveis.

Secao 11

Do Uso Do Solo

O uso do solo fica classificado em:

Residencial;

Nao residencial,

Misto.

Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades industriais, comerciais, de prestacdo de servicos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperagdo e manejo ambiental.

Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso, residencial e nao-residencial, ou por mais de uma atividade néo residencial na mesma
edificacdo.

Todos os usos ¢ atividades poderdo se instalar no territério municipal, desde que obedecam as condigdes estabelecidas nos Capitulos I e II e do Titulo
II1, determinadas em fung¢éo do:

Objetivo(s) das Macrozonas;

Nivel de incomodidade.

Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalagdo definidas com base nos niveis de incomodidade em fungdo de sua potencialidade
como geradores de:

Incémodo;

Impacto a vizinhanga.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes locais, causando reagdo adversa
sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

CAPITULO III

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, todos os instrumentos previstos nesta Lei e na Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, os parametros para Regularizagdo Fundidria de Interesse Social previstos na Lei Federal n® 11.977/2009, Programas Habitacionais do
Governo Estadual e Federal, a Lei do Plano Diretor e as definigdes de todas as demais leis complementares que compde a Lei do Plano Diretor do
Municipio de Loanda.

Novos perimetros de ZEIS 1 e 2, poder@o ser delimitados por Leis Municipais especificas, de acordo com as necessidades definidas no Plano
Municipal de Habitago e na Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo.

A delimitagdo de nova ZEIS 1 devera obedecer aos seguintes critérios:

Areas ocupadas por populagdo de baixa renda;

Areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

Loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familia de baixa renda.

A delimitagdo de novas ZEIS 2, devera observar a concentra¢do de lotes, terrenos ou glebas vazias localizadas em areas aptas a urbanizagdo e ao
adensamento com acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

Com a finalidade de atender a Projetos de Interesse Social, poderdo ocorrer flexibilizagdes nos parametros de ocupagdo do solo urbano para
implantagdo de novas ZEIS.

Tem competéncia para solicitar a delimitagdo de novas ZEIS 1 e 2:

Prefeito Municipal;

Entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitagdo como ZEIS, desde que dotadas de personalidade juridica;

Proprietarios de areas passiveis de delimitagdo como ZEIS.
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O reconhecimento como ZEIS de ocupagdes irregulares ndo eximird seus promotores ou proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis
administrativas e penais prevista em Lei.

As ocupagdes irregulares sobre areas de propriedade publica serdo regularizadas por meio de concessdo especial de uso para fins de moradia, de
forma individual ou coletiva, nos termos da Medida Provisoria n® 2220/2001.

O plano de urbanizacéo de cada area destinada a ZEIS sera aprovado por Decreto do Poder Executivo Municipal e devera conter no minimo:
Proposta;

Caracterizacdo dos assentamentos ¢ das ZEIS;

Justificativa;

Croquis da area a ser regularizada.

Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2, o Poder Publico Municipal, devera elaborar Planos de Urbanizacéo que definirdo a caracterizagdo
dos assentamentos e das ZEIS e a defini¢do de novos padrdes de uso, ocupagdo e parcelamento do solo especiais objetivando a melhoria urbanistica
e ambiental da area.

A criagdo de Zonas de Interesse Social, os conteidos minimos ¢ a forma de elaboragdo dos Planos de Urbanizagdo (PU) das ZEIS, serdo
regulamentadas por leis especificas.

O plano de Urbanizagdo (PU) de cada ZEIS sera estabelecido por Decreto do Poder Piblico Municipal.

Areas ocupadas e parceladas anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que ndo possuirem registro, de interesse social ou ndo, poderdo ter sua
situagdo juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade por meio dos
instrumentos criados pela Lei Federal n® 11.977/2009 - que trata da Regularizagdo Fundiaria e de Programas Habitacionais do Governo Estadual e
Federal.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer defini¢io de 4rea e pardmetro para implementacio de ZEIS e de Regularizagdo Fundiaria, de caréter piblico ou
privado, de Interesse Social ou ndo, devera atender ao disposto na Lei Complementar do Plano Diretor.

TITULO III

DOS PARAMETROS DE UTILIZACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Os Parametros de Utilizagdo e Edificacdo sdo regras que definem os tipos de edificagdes permitidas, o tamanho e a forma que as construgdes irdo
possuir, imprescindiveis para a garantia da iluminagéo e ventilagdo natural, de uma maior privacidade ao espago intimo dos lotes, da utilizagdo
adequada dos espagos publicos e da constituicdo de uma forma legivel a estes.

A classificacdo das atividades permite seu ordenamento em categorias relativas ao tipo, ao porte ¢ ao grau de periculosidade necessarias para a
distribui¢do adequada destas no territorio urbano e para evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, efeitos negativos sobre o
meio ambiente e sobre a satide publica, e a utilizagdo excessiva ou a subutilizagdo da infraestrutura urbana.

Os Parametros de Utilizagdo e Edificagdo do Solo Urbano, abordados no presente titulo, aplicam-se de forma diferenciada no espago urbano de
Loanda, de acordo com o ANEXO II desta Lei.

CAPITULOI

DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Para os fins desta Lei, classificam-se os seguintes tipos:

Quanto ao tipo de uso:

Permitidos;

Permissiveis;

Proibidos.

Quanto ao tipo de ocupagio:

Habitagdo;

Comércio e Servigos;

Inddstria;

Lazer/Comunitario.

Para os fins desta Lei, as subclassificagdes hierdrquicas da habita¢do classificam-se nas seguintes categorias:
Unifamiliar;

Multifamiliar;

Geminada;

Em série.

Para os fins desta Lei, as atividades de comércio e servigo no uso do solo urbano de Loanda classificam-se nas seguintes categorias:
Entende-se por porte dos estabelecimentos comerciais ¢ de prestagdo de servigos:

Pequeno porte: construgdo com area até 100,00 m? (cem metros quadrados);

Médio porte: construgdo com area de 100,01 m? (cem virgula zero um metro quadrado) até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);
Grande porte: construgdo com area superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Comércio e Servigo Local.

Atividade comercial e de servigo varejista de pequeno porte, disseminada na cidade, de utilizacdo imediata, e que ndo se configuram como
incomodas, nocivas e/ou perigosas em areas predominantemente residenciais:

Academias de ginastica, danga e lutas;

Acgougues e peixarias;

Alfaiataria e sapataria;

Ateliers de artesanato;

Atividades liberais;

Bibliotecas;

Casas lotéricas;

Chaveiro;

Comércio de alimentos congelados, alimentos prontos e assados;

Correios;

Creches e estabelecimentos de educacdo infantil;

Escritdrio/consultdrio de profissionais liberais;

Estabelecimentos de assisténcia social;

Estabelecimentos de educacéo especial;

Estabelecimentos de organiza¢des ndo-governamentais;

Farmacias e drogarias;

Feiras ao ar livre;
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Floriculturas;

Mercearias, cantinas e quitanda;

Padaria, confeitaria e cafeterias;

Posto de Atendimento Basico de Saude;

Posto de telefonia e lan houses;

Revistaria, papelarias e livrarias;

Saldo de beleza e barbearias;

E congéneres.

Comércio e Servigo Central - Atividade comercial e de servigo de varejo de médio porte destinadas a atendimento de uma populagdo maior, que
podem vir a se configurar como incomodas em areas predominantemente residenciais:
GRUPO 1: atividades de baixo impacto, relativamente incomodas, tais como:
Administradora de bens, corretoras de cdmbio e agéncia bancaria;

Agéncia de empregos;

Agéncias imobilidrias;

Bazar, lojas de presentes;

Bicicletarias;

Cartorio;

Comércio de artigos de beleza e cosméticos em geral;

Comércio de artigos de cama, mesa e banho;

Comércio de artigos para festas;

Comércio de artigos para jardinagem;

Comércio de artigos religiosos;

Comércio de ferragens e ferramentas;

Comércio e servigo de filmes e fotografias;

Comércio e servigos de reproducgdo de documentos;

Galerias de arte e antiquarios;

Hotel, hospedaria e pensao;

Joalherias, relojoarias e Oticas;

Jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos);

Lanchonetes, bares, pastelarias e sorveterias;

Lavanderia ndo industrial;

Lojas de panos, confecgdes, calgados, artigos esportivos e artigos de vestuario;
Pet Shops;

Restaurantes, churrascaria, pizzaria, choperia, petiscaria, adega, buffet;
Venda de brinquedos em geral;

E congéneres;

Agéncia de jornais radio, televisdo e congéneres;

Agéncia de turismo e de publicidade;

Agéncia de vigilancia;

Comércio de artigos para computadores;

Comércio de artigos para decoragio;

Local de culto em geral.

GRUPO 2: atividades de relativo impacto e incomodas, tais como:
Boliche;

Clinicas, laboratorios de analises clinicas;

Comércio de alimento para animais/agropecuaria;

Comércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos;

Comércio de artigos para caga e pesca;

Comércio de materiais de construgdo com area menor que 200 m? (duzentos metros quadrados);
Comércio de moveis, eletrodomésticos e eletroeletronicos;

Comércio de veiculos e acessorios;

Comércio e reparos de artigos e componentes eletronicos de som e imagem;
Comércio e reparos de eletrodomésticos;

Comércio e reparos de instrumentos musicais e artigos afins;

Comércio e reparos de material elétrico e hidraulico;

Comércio e reparos de utensilios domésticos, estofados e colchdes;
Corretoras e empresas de seguros;

Despachantes;

Estacionamentos de automoveis e autoescola;

Hospital, pronto-socorro e ambulatorio;

Postos de revenda de gas liquefeito até 40 (quarenta) unidades;

Servigo funerario;

Supermercados, mercados e peixarias;

Tabacarias;

Teatros, cinemas e museus;

Venda de material de limpeza;

Vidragaria e confec¢do de molduras;

Viveiro de plantas;

E congéneres.

Comércio e Servigo Geral - Atividades destinadas a populagdo em geral as quais por seu porte ou natureza, exige confinamento em areas proprias,
como:

GRUPO 1: atividades de impacto, consideradas incomodas e relativamente nocivas, tais como:
Aluguel e oficina de guindastes, gruas e congéneres;

Armazenamento de alimentos;

Boates, danceterias, discotecas e congéneres;
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Borracharia;

Comércio atacadista e distribuidores em geral;

Comércio de produto agropecuario;

Depositos de materiais de construgdo com area maior que 200 m? (duzentos metros quadrados);
Editora, grafica e imprensa;

Estofamentos em geral;

Lava rapido;

Oficina mecéanica, lataria, funilaria e pintura em geral;

Revendedores e servigos mecanicos autorizados;

Sauna;

E congéneres.

GRUPO 2: atividades de impacto, consideradas incomodas e nocivas, tais como:

Canil;

Ceramica;

Comércio de ferragens e montagem de esquadrias;

Comércio de madeira industrializada e serraria;

Deposito de material usado, ferro velho e comércio de sucatas;

Garagens, transportadoras e armazenagem de materiais em geral;

Magquinas e implementos para a industria;

Marcenaria;

Marmoraria;

Oficinas de compressores;

Posto de abastecimento de veiculos;

Posto de venda de gas com mais de 40 (quarenta) unidades;

Retifica e recapagem;

Serraria;

Serralheria;

Servigos de higienizagdo, dedetizacdo e desratizagdo;

Soldagens em geral;

Tornearia;

E congéneres.

Comércio e Servigo Especifico.

Atividades peculiares, tais como as descritas abaixo, cuja adequagao a vizinhanga depende de uma série de fatores a serem analisados pelo Conselho
da Cidade de Loanda e dependerd de parecer favoravel do EIV, bem como de audiéncia publica, conforme descrito no Art.48 desta Lei
Complementar, para cada caso:

Aeroporto;

Camping;

Capela mortuaria;

Casa de detengdo, institutos correcionais, delegacia de policia e penitenciaria;
Cemitério;

Centro de convengdes;

Centro de recreagio;

Centro de reintegracdo social;

Circo;

Conventos;

Deposito e/ou usina de tratamento de residuos;

Estacdo de controle e deposito de gés;

Estagdo de controle, pressdo e tratamento de agua;

Estagdo de tratamento de esgotos;

Estacdo e subestagdo reguladoras de energia elétrica;

Estagdes de telecomunicagdes e torre de telecomunicagéo;

Estadio de futebol;

Faculdade e universidade;

Local de culto em geral;

Lojas e depositos de armas, munig¢des, fogos de artificio e stand de tiro;

Motel;

Parque de diversdes;

Piscina publica, sede esportiva;

Rodeios;

Hospital Psiquiatrico, orfanato e albergue;

Sede de associagdes e cooperativas;

Sociedade cultural,

Usina de incineragao;

E congéneres.

Para os fins desta Lei, entende as subclassificagdes de industria nas seguintes categorias:
Quanto ao porte:

Pequena: Com area edificada até 300 m? (trezentos metros quadrados);

Meédia: Com area edificada até 500 m? (quinhentos metros quadrados);

Grande: Com 4area edificada superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Quanto a agressividade ao meio ambiente, além do descrito no paragrafo unico do Art.12:
Incodmoda, nocivas ou perigosas: Industria que exerca atividade que implique na manipulagdo ou producéo de materiais perigosos ou toxicos, que
produza residuos poluentes solidos, liquidos ou gasosos e que emita ruidos acima de 40 dB (quarenta decibéis) audiveis fora da edificacao;
Nao-Incomoda, ndo-nocivas ou ndo-perigosas: Industria que exerca atividade sem riscos diretos ao meio ambiente e as pessoas, € que ndo produzam
ruidos acima de 40 dB (quarenta decibéis) audiveis fora da edificagao.
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Postos de satde, creches, ensino pré-escolar, escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, escolas de linguas, escolas profissionalizantes, 6rgdos da
administragdo publica municipal, estadual e federal, locais de culto em geral, sero admitidos nas zonas ZR1, ZR2, ZR3, ZEIS, ZCC, ZCS ¢ ZCL
mediante parecer favoravel do 6rgdo competente de planejamento municipal.

Os usos do solo caracterizados como Comércio e Servico Especifico serfo objeto de analise especial pelo 6rgdo competente de planejamento
municipal e s6 serfo admitidos mediante parecer favoravel do EIV, sendo este submetido a Audiéncia Publica.

As atividades de posto de abastecimento, posto de venda de gas, depdsito de inflaméaveis, comércio atacadista e varejista de produtos quimicos,
comércio de fogos de artificios, deverdo obedecer a uma distancia minima de 125 m (cento e vinte e cinco metros) de escolas, academias, centros
culturais e recreativos.

O rol de atividades listados neste capitulo sdo exemplificativos, podendo o Poder Publico utilizar de analogia e semelhanga para o enquadramento de
atividades ndo descritas.

As atividades que ndo se enquadram nas especificacdes dos artigos anteriores serdo analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pelo
Conselho da Cidade de Loanda e pela Prefeitura Municipal de Loanda, ouvidos os 6rgdos estaduais e federais competentes.

CAPITULO IT

0S PARAMETROS DE UTILIZACAO E EDIFICACAO DO SOLO URBANO

Os Parametros de Utilizagdo e Edifica¢do do Solo visam questdes como a garantia da iluminag@o e ventilagdo natural, a maior privacidade ao espago
intimo dos lotes e a utilizagdo adequada dos espagos publicos.
Sdo os Parametros de Utilizagdo e Edificagdo do Solo em Loanda:
Taxa de Ocupag@o maxima;

Taxa de Permeabilidade minima;

Coeficiente de Aproveitamento maximo;

Numero de Pavimentos maximo;

Recuos minimos;

Testada Minima;

Area minima do lote;

Area de Recreaciio;

Vagas de estacionamento.

Secio I

Das Taxas de Ocupacio, de Permeabilidade e do Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de Ocupagdo Maxima (TO) ¢ a relacdio percentual entre a projecdo horizontal da area construida e a area do terreno em que se implanta a
edificagdo, segundo a férmula seguinte:

(Area do terreno X TO) /100 = méaxima de projecio area construida permitida.

Paragrafo Unico. No serfio computadas no calculo da Taxa de Ocupacio as proje¢des das seguintes areas e dependéncias:

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

Pérgolas;

Marquises;

Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de profundidade e no maximo 4 m (quatro metros) de comprimento.

Areas de garagem descobertas.

Sera permitido a ampliag@o da taxa de ocupacdo em até 90%, desde que seja implantado o sistema de aproveitamento de 4guas pluviais e mediante
aprovagdo do 0rgdo competente.

Para as edifica¢cdes com Taxa de Ocupagao igual ou maior que 70%, ¢ obrigatdria instalagdo de sistemas de captagdo de aguas pluviais.

As Taxas de Ocupagdo para cada Zona encontram-se especificados no Anexo III da presente Lei.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) ¢é a relagdo entre o total das areas construidas ¢ a area do terreno em que se implanta a edificagdo, segundo a
seguinte formula:

(Area do Terreno X CA) = somatorio maximo permitido das areas construidas.

Paragrafo Unico. Néo serfio computadas no calculo do Coeficiente de Aproveitamento as seguintes areas das edificacdes:

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

Pérgolas;

Marquises;

Beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Varandas e sacadas com até 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de profundidade e no maximo 4 m (quatro metros) de comprimento;

Areas de garagem descobertas;

Area de escada de incéndio, pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d’agua, centrais de ar-
condicionado, instalagdes de aquecimento de agua, instalagdes de gas, contadores e medidores em geral e instalagdes para depdsito de lixo;

Area para estacionamento quando localizada sob pilotis ou subsolo;

Pavimentos situados no subsolo, para fins residenciais, desde que observadas outras exigéncias minimas estabelecidas pelo Codigo de Obras e no
Codigo de Posturas.

Os Coeficientes de Aproveitamento para cada Zona encontram-se especificados no Anexo III da presente Lei.

Taxa de Permeabilidade Minima ¢é o percentual minimo do lote que devera permanecer permeavel a infiltragdo da dgua da chuva, podendo ser tratado
com vegetacdao ou nao.

A Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida, desde que sejam implantadas solugdes para captagdo de aguas pluviais, ou mecanismos de contengio
de cheias, promovendo a interceptagdo por vegetagdo, infiltragdo e percolagdo no solo, retengdo e/ou detengdo das aguas pluviais compativeis com o
volume de escoamento superficial produzido no lote.

Os mecanismos de contencdo de cheias mencionados no “caput” serdo objeto de regulamentagao especifica por ato do Poder Executivo Municipal.
Secao 11

Do Numero de Pavimentos e dos Recuos Minimos

A altura maxima das edificagdes ¢ a dimensdo vertical maxima, expressa em metros e/ou em niimero de pavimentos, incluido o térreo (excluindo-se
a altura do telhado - cobertura).

Quando expressa em metros, a altura das edificagdes sera contada a partir do nivel natural do terreno até o ponto de maior altura do ultimo
pavimento edificado, e serda medido no ponto médio da fachada situada na menor cota altimétrica, ou na respectiva secgio plana.

Nos casos de altura maxima expressada em nimero de pavimentos, sera admitido um pé direito minimo 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e no maximo 5 m (cinco metros) por pavimento (excluindo-se a altura do telhado - cobertura), caso ultrapasse este limite, a edificagao
ndo estara adequada a legislag@o.
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Nao serdo considerados no célculo da altura: as coberturas, chaminés, casas de maquinas, antenas e demais equipamentos de servigo implantados na
cobertura.

Paragrafo Unico. Somente serio permitidas a execucio de edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos, em 4reas ja servidas de infraestrutura
urbana — rede de abastecimento de 4gua, rede de coleta de esgoto, rede de drenagem, rede de iluminagdo publica, pavimentagdo asféltica e
equipamentos publicos - desde que estes suportem a demanda e sejam aprovadas pelo Conselho da Cidade de Loanda.

O Numero Maximo de Pavimentos para cada Zona encontra-se especificado no ANEXO III da presente Lei.

Paragrafo Unico. Os pavimentos deverdo respeitar a altura maxima estipulada no artigo anterior.

O Recuo Frontal ¢ a distdncia minima permitida entre a edificagéo e a divisa entre a propriedade privada e o espaco publico. Os Recuos Frontais para
cada Zona Urbana encontram-se especificados no ANEXO III desta Lei.

O Recuo Lateral ¢ a distancia minima estabelecida entre a construcéo e a divisa lateral do lote e visam garantir iluminagao e ventilagdo adequadas.

O Recuo Lateral ¢ dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou janelas).

Para edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo respeitar a partir do primeiro pavimento, o recuo minimo lateral de 2,00 m (dois metros).
Os Recuos Laterais para cada Zona Urbana encontram-se especificados no ANEXO III da presente Lei.

O Recuo de Fundos ¢ a distdncia minima estabelecida entre a construgéo e a divisa dos fundos do lote e visa garantir iluminag@o e ventilagdo
adequadas.

O Recuo de Fundos ¢ dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou janelas).

Para edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, deverdo respeitar a partir do primeiro pavimento, o recuo minimo de fundos de 2,00 m (dois
metros).

Os Recuos de Fundos encontram-se especificados no ANEXO III desta Lei.

Para as edificacdes de Uso Residencial, localizadas em lotes de esquina, devera ser respeitado os recuos laterais minimos de 3,00 m (trés metros) nas
testada principal ¢ 1,50 m (um virgula cinquenta metros para as demais testadas com frente para vias publicas.

O Recuo entre Edificagdes € a distancia minima estabelecida entre duas construgdes situadas em um mesmo lote.

Paragrafo Unico. Os recuos minimos de edificagdes sio definidos no ANEXO III desta Lei.

Secao I11

Testada Minima e Area Minima do Lote

Testada Minima ¢ a largura minima do lote voltada para a via publica a ser respeitada.

Paragrafo Unico. A Testada Minima para cada Zona Urbana encontra-se especificada no ANEXO III da presente Lei.

A 4rea Minima do Lote ¢é a fragio minima do lote resultada de loteamento ou desmembramento.

Alguns lotes podem ainda sofrer fracionamentos ou subdivisdes, desde que respeitem a fragdo minima determinada pela Lei do Parcelamento do
Solo de Loanda para lotes resultantes de fracionamentos ou subdivisdes.

A Area Minima dos Lotes para cada Zona urbana encontra-se especificada no ANEXO III da presente Lei.

Secao IV

Da Area De Recreacio e das Vagas de Estacionamento

Em todo edificio ou conjunto residencial com 04 (quatro) ou mais unidades habitacionais sera exigida uma area de recreagdo equipada, a qual devera
obedecer aos seguintes requisitos minimos:

Quota de 3,50 m? (trés virgula cinquenta metros quadrados) de area aberta por unidade de moradia;

Quota de 3,00 m? (trés metros quadrados) de area coberta por unidade de moradia;

Localizagdo em area isolada sobre os terracos, ou no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de acesso de veiculos e de estacionamentos;
Superficie permeavel - com areia ou vegetagdo - de no minimo 12 m? (doze metros quadrados), incluida na quota do Inciso “I”.

Paragrafo Unico. Nio serd computada como érea de recreagdo coletiva a faixa correspondente ao recuo obrigatorio do alinhamento predial, porém,
podera ocupar o recuo que exceda o exigido e os recuos laterais, ou ainda, o terrago sobre a laje da garagem.

Em todas as edifica¢des serdo obrigatdrias areas de estacionamento interno para veiculos, sendo:

As vagas para estacionamento de veiculos em edificagdes construidas em lotes inseridos no Perimetro Urbano, deverdo ser calculadas conforme
exigéncias da Lei do Codigo de Obras;

Para edificagdes em area industrial, o nimero de vagas para estacionamento sera especificado pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal;

As edificagdes de uso industrial ou comercial com mais de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) deverdo possuir pelo menos uma vaga exclusiva
para carga e descarga, mais uma vaga para cada 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de edificacao.

O numero de vagas de estacionamento, as dimensdes das vagas e circulagdes serdo definidas de acordo com o Cédigo de Obras Municipal.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Séo partes integrantes e complementares desta Lei os anexos:

Anexo I: Glossario;

Anexo II: Usos do Solo:

Tabela I: Uso do Solo Urbano;

Tabela II: Uso do Solo Rural;

Anexo III: Tabela de Parametros de Uso Ocupagao do Solo Urbano;

Anexo IV: Mapa de Zoneamento Urbano Municipal;

Anexo V: Mapa da Zona Especial de Chacara de Recreio

A presente Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias apds a data de sua publicacdo, revogando-se demais disposi¢des em contrario,
especialmente as Leis n® 12/2007, 09/2011, 11/2012 e n° 01/2018.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Loanda, Estado do Parand, aos 08 (oito) dias do més de agosto do ano de 2024.

JOSE MARIA PEREIRA FERNANDES
Prefeito Municipal

ANEXO 1

GLOSSARIO

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

Acessibilidade Cidada: Acesso amplo e democratico ao espago urbano de forma efetiva, socialmente inclusiva e ecologicamente sustentavel,
através da priorizagdo dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados, pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;
Afastamento: Distancia minima que deve ser observada entre as edifica¢des e as divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de
fundos;

Agricultura de Hortifrutigranjeiros: Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo para a producdo de plantas, e para as necessidades do
proprio agricultor ou com vistas de mercado;
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Agricultura Familiar: Agricultura cujas estabelecimentos se enquadram simultaneamente em trés condi¢des fundamentais: (a) a direcdo dos
trabalhos do estabelecimento ¢ exercida pelo produtor; (b) o trabalho familiar é superior do trabalho contratado e (c) os estabelecimentos devem
possuir area maxima inferior a 15 vezes o modulo fiscal médio regional;

Agroecologia: Abordagem da agricultura que integra diversos aspectos agrondémicos, ecoldgicos e socioecondmicos, na avaliagdo dos efeitos das
técnicas agricolas sobre a produgédo de alimentos e na sociedade, tendo como principio basico o uso racional dos recursos naturais;

Agroquimicos: Adubos quimicos e agrotoxicos em geral, incluindo herbicidas, fungicidas, acaricidas e outros;

Agrossilvopastoril: Relativo a agricultura, silvicultura, pecudria, apicultura e aquicultura;

Alinhamento: Linha divisoria legal entre lote e logradouro publico;

Alpendre: Area coberta no térreo, saliente da edificagdo cuja cobertura é sustentada por colunas, pilares ou consolos;

Alvara de Construcio: Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execug@o de obras sujeitas a sua fiscalizagdo;

Alvara de Localiza¢do e Funcionamento: Documento expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade,
sujeita a regulamentagao por esta Lei;

Ampliaciio ou Reforma em Edificagdes: Obra destinada a benfeitorias de edificagdes ja existentes, sujeita também a regulamentagdo pelo Codigo
de Obras do Municipio;

Andaime: Obra provisoria destinada o susterem operarios e materiais durante a execugdo de obras;

Antessala: Compartimento que antecede a uma sala, sala de espera;

Apartamento: Unidade auténoma de moradia em edificagdo multifamiliar;

Arborizacio Municipal: Referente a arborizagdo em area ptblica, urbana ou rural e viveiro municipal;

Area Computivel: Area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno;

Area Construida: Soma da 4rea coberta de todos os pavimentos de uma edificacio, excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente a
obras e edifica¢des;

Area de Recuos: Espaco livre e desembaragado em toda a altura da edificacio em relagio as divisas do lote;

Area do Dominio Publico: E a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum
caso, poderdo ter seu acesso restrito;

Area Nio Computavel: Area construida que nio é considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento;

Area Nio Edificavel: Compreende area dos terrenos onde nio permitida qualquer edificagio;

Area Total do Empreendimento: E aquela abrangida pelo loteamento ou desmembramento, com limites definidos por documento publico do
registro de imoveis;

Area Total do Parcelamento: E a rea que o loteamento, desmembramento ou remembramento abrange;

Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a drea de dominio publico;

Area Util: Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes;

Arruamento: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagio ou utilizagio publica;

ART/RRT: Anotagdo de Responsabilidade Técnica/ Registro de Responsabilidade Técnica. Documento comprobatdrio de acompanhamento e
responsabilidade técnica, emitido pelo profissional habilitado junto ao CREA/CAU;

Atrio: Pétio interno, de acesso a uma edificagio;

Balanco: Avango da edificagdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos regulares;

Balcdo: Varanda ou sacada acima do térreo, guarnecida de grade, peitoril ou guarda-corpo;

Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundag¢des ou pilares para apoiar parede e/ou assoalho;

Beiral: Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes;

Bens Socioambientais: Conjunto do patrimdnio histérico e artistico, arquitetonico, cultural, ambiental, natural, paisagistico, arqueologico, material e
imaterial, edificacdo, lugares de interesse para preservagdo, bens culturais, centros historicos e monumentos;

Brise: Conjunto de placas ou chapas de material opaco que se pde nas fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes
sem prejudicar a ventilag@o e a iluminagao;

Cadeias Produtivas Complexas: Sistema que envolve processos produtivos em constante modernizagao e otimizagao, incluindo as varias etapas até
o consumidor final;

Caixa de Escada: Espago ocupado por uma escada e seus patamares, desde o pavimento inferior até o ultimo pavimento;

Caramanchio: Construgdo de ripas, canos ou estacas com objetivo de sustentar plantas trepadeiras;

Casa Popular: Edificagdo residencial unifamiliar com area total de até 70 m?, construida com méo de obra assalariada. Deve ter previsdo legal e
indicacdo de econdmica, popular ou equivalente no alvara de construgio;

Certificado de Conclusido de Obra: Documento, expedido pela Prefeitura, que autoriza a ocupagio de uma edificagao;

Cisterna: Deposito inferior de agua para abastecimento da edificagio;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: Relagdo entre a area edificada, excluida a area ndo computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente
ou gratuitamente como incentivo, definido de acordo com a capacidade de suporte e impactos decorrentes do adensamento construtivo e
populacional;

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: Relacdo entre a area edificada, excluida a area ndo computavel, e o area do lote, abaixo do qual ele sera
considerado subtilizado;

Coeficiente de Aproveitamento: Razio numérica entre a area construida computavel da edificagdo e a area total do lote;

Comercial Salas e Lojas: Edificagdo com area de circulagdo, escada, elevador, andar com ou sem pilares ou paredes divisérias de alvenaria e
sanitarios privativos por andar ou por sala (ex: salas comerciais e lojas, posto de gasolina);

Comércio: Atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias;
Compartimento: Cada uma das divisdes de uma edificacdo;

Condominio: Modalidade de empreendimento imobiliario coletivo sobre um Unico lote, onde cada membro possui direito a fragdo ideal da
totalidade do empreendimento;

Conjunto Habitacional Popular: Complexo habitacional, com previsdo legal para classificar como habita¢do e econémica, popular ou equivalente.
As unidades habitacionais devem ter area total (area de uso privativo e respectiva fragdo ideal das areas comuns) até 70 m?;

Construgio: E de modo geral, a realizagdo de qualquer obra nova;

Convivéncia Cidada: Modo de vida fundamentado na cooperagdo e no respeito as diferengas econdmicas, politicos, sociais ¢ culturais com vistas a
integrag@o e inclusdo social;

Corrimao: Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma rampa ou escada que serve de resguardo, ou apoio para a mao, de quem sobe ¢ desce;

Coxilha: A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;

CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

Croqui: Esboga preliminar de um projeto, geralmente feito a mao;

Declividade: Relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

Demolic¢io: Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construgéo;
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Dependéncias de Uso Comum: Conjunto de dependéncias da edificacdo que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares
de direito das unidades de moradia;

Dependéncias de Uso Privativo: Conjunto de dependéncias de uma unidade de moradia, cuja utilizagdo é reservada aos respectivos titulares de
direito;

Desdobro, Fracionamento ou Subdivisio: E a divisdo da area do lote para formagio de novo ou de novos lotes. Estes devem atender as exigéncias
minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificagdo;

Desmembramento: E a subdivisio de gleba em parcelas menores com o aproveitamento da infraestrutura existente, sem a abertura, prolongamento
ou modificagdo de arruamentos, sendo que as parcelas resultantes deverdo ter necessariamente acesso direto aos logradouros publicos existentes;
Duto de Ventilagdo: Espago nao edificado, descoberto, desobstruido na base, destinado exclusivamente a ventilagdo de sanitarios;

Economia Solidaria: Conjunto de experiéncias econdomicas que compartilham alguns tragos constitutivos e essenciais de solidariedade, cooperagdo
mutua e autogestdo comunitaria;

Edicula: Denominagdo genérica para compartimento acessorio de habitagdo, separado da edificagdo principal,;

Edificio de Garagens: Edificagdo destinada a garagem de veiculos;

Educacdo para Cidadania: Conjunto de agdes pedagogicas articuladas para inclusdo e desenvolvimento dos individuos e grupos nas estruturas
politicas, econdémica, social e cultural, para conservagdo do patriménio publico, bem como para compreensdo, preservagdo ¢ recuperagdo do
patrimonio historico, cultural e natural;

Elevador: Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e mercadorias;

Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

Equipamentos Comunitarios: Sdo os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

Equipamentos Urbanos: Sao os equipamentos publicos de abastecimento de agua, energia elétrica, coleta de agua pluvial, coleta de esgoto, rede
telefonica e de gas canalizado;

Escala: Relag@o entre as dimensdes do desenho e o do que ele representa;

Estrutura Urbana: Conceito que engloba o conjunto de infraestrutura urbana, desenho urbano, servigos e equipamentos publicos;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV): E o estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de
um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as
questdes de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupagdo do solo, valorizagdo imobiliaria, geragdo de trafego e
demanda por transporte publico, ventilagdo iluminagao, paisagem urbana e patriméonio natural e cultural;

Fachada: Elevagao das paredes externas de uma edificacao;

Faixa Nio Edificavel: Area do terreno onde nio serd permitida qualquer edificacdo;

Fraciio Minima: Fragdo ou parcela pela qual a area total do terreno deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de unidades ou fragdes
ideais permitidas para o condominio;

Fracionamento ou Subdivisio: E a subdivisdo de lotes em duas ou mais fragdes menores com ou sem a necessidade de abertura de travessa para
acesso das novas parcelas, respeitadas as dimensdes minimas de lotes definidas por esta lei;

Fundacdes: Parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

Galpéo Industrial: Pavilhdo (ex: oficina mecanica; pavilhdo para feiras, eventos e exposi¢des; depositos fechados; telheiro; silo, tanque ou
reservatorio; barracdo; hangar; ginasio de esporte e estadio de futebol; estacionamento térreo desde que seja obra tinica e ndo esteja inserido no corpo
principal a que serve; estabulo);

Galpio: Construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente, pelo menos em trés de suas faces por meio de paredes ou tapumes,
ndo podendo servir para uso residencial;

Geraciio de Residuos Sélidos: producdo, manipulacéio ou estocagem, depodsito interno e intermediario de residuos sélidos, com riscos potenciais ao
meio ambiente e a saude publica;

Geracio de trafego: interferéncia no trafego pela operagdo ou a tragdo de veiculos pesados, tais como caminhdes, Onibus, e/ou geragao de trafego
intenso, em razdo do porte de estabelecimento, da concentragao de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criado;

Guarda-corpo: Vedo de protecdo contra quedas entre pisos em desnivel;

Habitagdo de Interesse Social (HIS): Empreendimento habitacional destinado a populagdo com renda familiar mensal limitada a 06 (seis) salarios-
minimos;

Habitag¢do em Série: Edificagdes destinadas a moradias autdnomas posicionadas paralelamente ou transversalmente a logradouros publicos, dentro
de um mesmo lote, em regime de condominio, em niimero igual ou inferior a 20 unidades;

Habita¢do Geminada: Edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma familia, em unidades auténomas contiguas horizontais, com uma
parede comum;

Habitag¢do Popular: Unidade de habitagdo com até 70,00 m?, edificada com recursos publicos, destinada a atender familia com posse imoével
maxima de um lote urbano e uma renda méaxima de até 5 salarios-minimos;

L.S.S.: Imposto Sobre Servigos;

Imoveis Urbanos Contiguos: Imoveis limitrofes com outros imoveis urbanos separados por uma ou mais divisas;

Impacto Urbanistico: Impacto fisico-funcional na paisagem urbana, no meio socioecondomico ¢ cultural, causado por um empreendimento ou uma
intervengdo urbana;

Incomodidade: Relativo a incomodo;

Incomodo: Potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area;
Incomodos Nivel I: uso ndo residencial, cujo nivel de incomodidade permite instalagdo compativel com o uso residencial nas macrozonas urbanas e
compativeis com uso agrossilvipastoril nas macrozonas rurais, mediante atendimento de requisitos de instalagao;

Incomodos Nivel II: o uso nado residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagao nas proximidades do uso residencial, em eixos ou
zonas determinadas pela Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo;

Incomodos Nivel III: o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos), cujas atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade
incompativeis com o uso residencial, uso agrossilvipastoril, de recupera¢do e manejo ambiental;

Industria: Atividade na qual se dé a transformacéo da matéria-prima em bens de producéo ou de consumo;

Infracéiio: Violagdo da Lei;

Jirau: Piso provisorio e desmontavel, intermediario entre dois pisos, com area de até 33% da area do piso inferior;

Kit: Pequeno compartimento de apoio aos servicos de copa de cada pavimento nas edificagdes comerciais;

Ladrio: Tubo de descarga colocado nos depdsitos agua, banheiros, pias etc., para escoamento automatico do excesso de agua;

Lavatorio: Bacia para lavar as maos, com agua encanada e esgoto servido;

Lazer Publico ou Privado: Atividade pelas quais as pessoas exercem o direito ao descanso, ao encontro com outras pessoas ¢ ao divertimento, seja
em espacos criados, mantido e regulamentado pelo poder ptiblico, seja em espagos privados;

Lindeiro: Limitrofe;

Logistica: Parte do gerenciamento da cadeia produtiva que planeja, implementa e controla o fluxo e armazenamento eficiente e econdomico de
matérias-primas, materiais semiacabados e produtos acabados, bem como as informagdes a eles relativas;
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Logradouro Piblico: Area disponivel reservada pelo setor publico ao trénsito ou paragem de veiculos, ou @ movimentagdo de pedestres: jardins,
parques, passeios, avenidas, ruas, alamedas, areas de lazer, calgaddes, pragas, largos e viadutos;

Lote Minimo: Fragdo ou parcela pela qual a area total da propriedade deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes
ideais aplicaveis para a mesma;

Lote: Também denominado "data" ¢ a parcela de terreno delimitado de loteamento ou desmembramento, inscrito no Cartorio de Registro de Imoveis,
com pelo menos uma divisa lindeiro a via de circulagdo publica, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes devem atender aos indices
urbanisticos definidos pela Lei do Plano Diretor e Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, na zona em que se situe;

Loteamento: E a subdivisio de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novos arruamentos, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagdes ou ampliacdes das vias existentes;

Marquise: Cobertura em balango, resistente ao impacto de queda de objetos, que se projeta além do alinhamento das aberturas de uma edificago
com a finalidade de proteger a passagem e 0 acesso;

Meio-Fio: Peca de pedra ou concreto que separa em desnivel o passeio da parte carrogavel das ruas;

Mezanino: Piso permanente, intermediario entre dois pisos, com érea de até 50% do piso inferior;

Nao Incomodos: o uso residencial e as categorias de uso ndo residencial, desde que compativeis com o uso residencial nas macrozonas urbanas ¢
compativeis com uso agrossilvipastoril nas macrozonas rurais;

Numero de Pavimentos: Altura maxima que uma edificagdo pode ter numa determinada zona, altura essa medida em pavimentos, contados a partit
do pavimento de acesso principal;

Parapeito ou Peitoril: Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura colocado nas bordas das sacadas, terracos e pontes;

Para-Raios: Dispositivo destinado a proteger as edificagdes contra os efeitos dos raios;

Parcelamento do Solo: Para fins urbanos ¢ a subdivisdo de gleba sob forma de loteamento, desdobro ou desmembramento;

Parede-Cega: Parede sem abertura;

Parede-Dupla: Duas paredes justapostas e com estruturas independentes, utilizados entre habitacdes geminadas com possibilidade de
desmembramento de lotes;

Parque Infantil: Local destinado a recreagdo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou equipamentos de ginastica;

Passeio: Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances de escada;

Patio: Espaco descoberto, aberto ou fechado na base, localizado no interior da edificagdo ou na divisa do terreno, destinado a ventilagdo e
iluminagdo dos compartimentos, ¢ de acesso comum;

Pavimento: Espago construido em uma edificagdo, compreendido entre dois pisos sobrepostos ou entre o piso € o teto;

Pé Direito: Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;

Periculosidade: atividades que apresentem risco a0 meio ambiente ¢ a saide, em fun¢do da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagdo
especifica;

Poco de Luz: Espaco descoberto, fechado na base, localizado no interior da edificagdo ou na divisa do terreno, destinado a iluminago e ventilagio
dos compartimentos, e de acesso a apenas uma unidade;

Polo Gerador de Trafego: Uso ou atividade que para seu funcionamento gere interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area
para estacionamento, embarque ¢ desembarque de passageiros, carga e descarga de mercadorias;

Poluicio Atmosférica: langcamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de combustiveis nos processos de producdo e/ou emissio de
gases e lancamento de material particulado na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Poluicdo Hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou polui¢do das aguas
superficiais e subterraneos;

Poluicdo Sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou
concentragdo de pessoas ou animais em recinto fechado;

Pordo: Pavimento situado abaixo do nivel de acesso ao terreno, com area inferior a 50% do piso imediatamente superior;

Potencial Construtivo: E o produto resultante da multiplicagio de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento;

Prancha: Folha de projeto em tamanho superior a A4;

Profundidade de um Compartimento: E a distincia entre a face que dispde de abertura para insolagéo a face oposta;

Ranhura: Raiado ou textura que, no desenho, produz efeitos de sombra ou meio-tom;

Reconstruciio: Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva, qualquer obra em parte ou em todo;

Recuo Entre Edificacdes: E a distincia minima exigida entre uma edificacdo e outra dentro do lote;

Recuo Frontal: Menor distincia estabelecida entre a edificagdo e a divisa entre a propriedade privada e o espago publico;

Recuo Lateral: E a menor distancia estabelecida entre a construgio e a divisa lateral do lote - que visa garantir iluminacfo e ventilagdo adequadas -
e pode ser diferenciada para cada uma das laterais, dependendo do tipo de edificagdo em questdo;

Recuo Posterior: Menor distancia estabelecida entre a edificag@o e a divisa do fundo do lote;

Recuo: Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e a divisa do lote;

Reforma: Fazer obra que altere a edificagdo em parte essencial por supressdo, acréscimo ou modificagéo;

Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem a forma de ocupacdo e disposi¢do das edificagdes em
relacdo ao lote, a rua e entorno;

Remembramento: E a jungdo de dois ou mais lotes contiguos, para formarem apenas um imovel, com o aproveitamento do Sistema Viario
existente;

Residencial Multifamiliar: Edificagdo com mais de uma unidade (ex: edificio residencial; hotel, motel, spa e hospital; areas comuns de conjunto
habitacional horizontal);

Residencial Unifamiliar: Edificagdo residencial para uma unica familia (ex: casa);

Sacada: Construgdo que avanga em piso acima do térreo da fachada de uma parede;

Saguio: Parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo o seu perimetro, pela propria edificagio;

Sarjeta: Calha exposta da pista que conduz aguas pluviais as bocas de lobo;

Servico: Atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e
espiritual;

Sistema Viario: Compreende as areas utilizadas para vias de circulagdo, parada ou estacionamento de pedestres ou veiculos;

Sobreloja: Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso exclusivo do mesmo;

Solo: Compreende o espago terrestre, subterraneo e aéreo, este ultimo abrangendo qualquer elemento natural ou construido, visiveis da area publica
e passiveis de exploragdo econdmica;

Sétiao: Aproveitamento sob o vao do telhado, com érea inferior a 50% do piso imediatamente inferior;
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Subsolo: Pavimento abaixo do nivel de acesso principal, pelo passeio fronteirigo a divisa do lote da edificag@o, e cuja altura do pé-direito seja até

1,20 m (um metro e vinte centimetros) acima desse mesmo referencial;

Tapume: Vedacao provisoria usada durante a construgao;

Taxa de Ocupacio: Relagdo percentual entre a 4rea da projegao horizontal da edificacdo e a area do lote;

Taxa de Permeabilidade: Percentual do lote que deve ser livre de edificagdo para permitir o escoamento da agua através do solo;
Telheiro: Superficie coberta e sem paredes em todas as faces;

Prefeitura Municipal de Loanda

Terraco: Espago descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento;

Testada: E a largura do lote que separa o logradouro publico da propriedade particular;
Unidade de Moradia: Conjunto de compartimentas de uso privativo de uma familia, no caso de edificios coincide com apartamento;
Unidades ou fracdes de frente: Fracdo ideal em condominio voltadas para a via publica;
Uso Permissivel: Uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do 6rgdo responsavel da Prefeitura, ouvido o parecer do Conselho Municipal de

Planejamento Urbano e 6rgdos locais e estaduais de apoio técnico;
Uso Permitido: Uso adequado as zonas, sem restrigdes;

Uso Proibido: Uso inadequado as zonas;

Varanda: Espécie de alpendre a frente e/ou e em volta da edificagao;

Vazios urbanos: Terrenos em perimetro urbano nao edificados e/ou nao utilizados adequadamente em relagdo aos usos e atividades urbanas;
Vestibulo: Espaco entre a porta e o acesso a escada, no interior de edificagdes;

Via de Circulagio ou Passeio: E a via destinada a circulagiio de veiculos e pedestres;
Vibracéo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzem choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos

potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a saude publica;
Vistoria: Diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar determinadas condi¢des das obras;

Zonas Comerciais e de Servicos: Areas onde se concentram, predominantemente, atividades comerciais e de prestagdo de servicos, especializados

ou ndo, onde os demais usos permitidos e/ou permissiveis sdo considerados complementares ao uso predominante;

Zona de Preservacio Permanente: Areas destinadas a protecdo do Patriménio Cultural, Paisagistico, Arqueolégico, Arquiteténico e Ambiental com

possibilidade de uso para lazer publico, ouvido o parecer dos drgdos municipais e estaduais competentes;

Zonas Industriais: Areas estrategicamente dispostas de forma a concentrar as atividades industriais, sem o prejuizo da qualidade de vida dos

habitantes e da preservagdo dos recursos ambientais;

Zonas Residenciais: Areas destinadas predominantemente ao uso residencial, unifamiliar, multifamiliar, coletivo, geminado e em série, onde os

outros usos permitidos e/ou permissiveis devem ser considerados como acessorios, de apoio ou complementagio ao uso residencial.

ANEXO IT

USOS DO SOLO

TABELA1

USO DO SOLO URBANO

ZONA PERMITIDO PERMISSIVEL (€)) PROIBIDO

ZR1 Habitag¢ao unifamiliar, multifamiliar e geminada Comércio e Servigo Central Grupo 2 Todos os demais
Comércio e Servigo Local
Comércio e Servigo Central Grupo 1

ZR2 Habitagdo unifamiliar, coletiva ¢ geminada Comércio e Servigo Central Grupo 1 Todos os demais
Comércio e Servigo Local Comércio e Servigo Central Grupo 2

ZR3 Habitagao Unifamiliar Comércio e Servigo Central Grupo 1 Todos os demais
Comércio e Servigo Local

ZEIS Habita¢do Unifamiliar Comércio e Servigo Local Todos os demais

7CC Habitagdo unifamiliar, multifamiliar e geminada Geminada Todos os demais
Comeércio e Servigo Local Comércio e Servigo Geral
Comércio e Servigo Central Grupos 1 ¢ 2

ZCG Comeércio e Servigo Local Comércio e Servigo Especifico Todos os demais
Comércio e Servigo Geral Grupos 1 e 2
Comércio e Servigo Central Grupos 1 e 2

ZCS Habitagdo unifamiliar, multifamiliar ¢ geminada Comércio e Servigo Geral Grupo 1 Todos os demais
Comércio e Servigo Local
Comeércio e Servigo Central Grupos 1 e 2

ZCL Habitagdo unifamiliar, multifamiliar e geminada Comércio e Servigo Central Grupo 1 Todos os demais
Comércio e Servigo Local

1 Industria Comérceio e Servigo Geral Grupos 1 Todos os demais

Comércio e Servigo Especifico

712 Industria de caréater nao poluitiva Comércio e Servigo Especifico Todos os demais
Comércio e Servigo Geral Grupos 1 e 2

ZEVR Habitagéio Unifamiliar - Todos os demais
Exploragio silvopastoril
Preservagdo Ambiental

ZE Habita¢do Unifamiliar - Todos os demais
Institucional e equipamentos comunitérios (Area Institucional)

zppP Preservagdo e protegdo ambiental. - Todos os demais
Nio edificavel.

ZPA Conforme disposto no Plano Diretor Aeroportuario

ZECR Conforme disposto em legislagdo especifica

OBSERVACOES:

1) Atividades de comércio e servigos especificos sdo denominados como permissivel devido a sua peculiaridade devendo, portanto, passar por uma
anuéncia prévia em qualquer das zonas.
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2) Todas as atividades que ndo tiverem relacionadas no Art. 47, ou aquelas que gerem duvidas, serdo analisadas pelo Conselho da Cidade de Loanda.
3) Todos os requerimentos solicitando permissdo para construgdo de madeira, serdo analisados por 6rgdos competentes da Prefeitura.

TABELA 11
USO DO SOLO RURAL
ZONA ADEQUADO PERMISSIVEL
ZA1 Exploragao silvopastoril Habitagao unifamiliar e coletiva

Preservagdo Ambiental Agroindustria ndo poluitiva

Reflorestamento
ZA2 Habitagdo unifamiliar
ZNA
PP Preservagio e prote¢do ambiental.

Nao edificavel
ANEXO III
TABELA DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
ZONAS Lote Minimo Recuos Minimos indices de Ocupagio

Area (m?) Testada (m) Frontal (m) Lateral (m)|Fundos (m) (2) N° Max. Pvtos | Coef. Max.|Taxa Ocup. Taxa Permeab.
Meio Quadra  |Esquina Meio Quadra |Esquina (O] Aproveit. Mix. (%) Min. (%)

ZR1 312 364 12 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 80 10
ZR2 364 364 14 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 70 15
ZR3 180 200 11 12 3(4) 1,5 1,5 15 9 70 15
ZEIS 160 180 8 10 3(4) 1,5 1,5 - - 70 15
Zcc 364 364 14 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 80 10
2CG 312 364 12 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 80 10
ZCs 312 364 12 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 70 15
ZCL 364 364 14 14 3(4) 1,5 1,5 15 9 70 15
ZI11 500 500 20 20 0 3(3) 3 - 0,6 80 15
n 500 500 20 20 0 3(3) 3 - 0,6 80 15
ZEVR 5.002 5.002 41 41 - - - 1 0,02 20 80
ZE Areas de Manutengdo do Padrdo Urbanistico Existente.
ZECR Conforme disposto em Lei Especifica
PP Nao Parcelavel e Nao Ocupavel
OBS:

(1) O Recuo Lateral ¢ dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou janelas).

(2) O Recuo de Fundos ¢ dispensavel no caso de auséncia de aberturas (portas e/ou janelas).

(3) E obrigatario recuo lateral de no minimo 4,00 (quatro metros), para permitir a passagem de veiculos de grande porte.
(4) Edifica¢des com usos comerciais e de servigos, sera permitido a utilizagdo do recuo frontal até o alinhamento predial.
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